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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

Prenajimatel’:

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

DIC:

V zastidpeni:

Cislo uctu:

Nijomca

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

V zastiipeni:

Cislo uctu:

priestorov v zneni neskor$ich predpisov

medzi

Obec Gbel’any

Urbarska 366/3, 013 02 Gbelany
00 321 273

2020671873

Ing. Jozef Martinek, starosta obce
SK 27 0200 0000 0000 2652 3432

Zuzana Chabadova - Zhair

Jana Pavla II. 101/17, 013 02 Gbel'any
54 251 320

1079064954

Zuzana Chabadova

SK 06 1100 0000 0029 4911 8944

CLL
Predmet zmluvy

(d’alej len ,,prenajimatel™)

(d’alej len ,,ndgjomea*)

1. Touto zmluvou sa upravuju vzijomné prava a povinnosti zmluvnych strdn a to najmé zavizok
prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v CI. II tejto zmluvy do doCasného uzivania
najomcovi a na strane druhej zavdzok najomcu platit’ prenajimatelovi najomné a naklady spojené

s uzivanim predmetu najmu v sulade s CI. IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru - podnikatel'skej miestnosti ¢. 18,
nachadzajicej sa na 1. poschodi budovy Kultarneho domu Gbelany, Urbarska 139/1, 013 02
Gbelany, supisné &islo 139, postavenej na pozemkoch registra ,,C* pare. €. 520/7, 520/10 v
katastrdlnom uzemi Gbelany zapisanei Okresnym tradom, katastralnym odborom na liste
vlastnictva &. 1 (d’alej ako predmet ndjmu), ktora pozostava z 1 miestnosti a socialneho zariadenia
o vymere 52,30 m! 2. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, k predmetu ndjmu neprislacha

Ziadne parkovacie miesto.



Zmluva o najme nebytovych priestorov 2

—

Spoloéne s predmetom néjmu prenechdva prenajimatel’ najomcovi do uZivania chodbu a
schodisko a d’al$ie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému v ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy a k jeho riadnemu uzivaniu.

CLmw
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu uvedeny v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy na doCasné uZivanie

najomcovi za G¢elom prevadzkovania kadernictva.

CLIV.
Najomné a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za predmet ndjmu vo vyske 1 812,- EUR (slovom
jedentisicosemstodvanast’ eur), o mesaéne predstavuje spolu sumu 151,-EUR (slovom
jednostopatdesiat eur). Uvedené ndjomné sa najomca zavizuje platit’ vidy do 15. diia v mesiaci a
to vopred i bez dorudenia faktiry alebo vytctovania prenajimatela. Prvé platba za n4jom je splatné
dilom G&innosti zmluvy.

N4jomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nezahfiia Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, a to vodné, stoné, ndklady na vykurovanie, elektrickil energiu a odvoz
odpadu.

K vyske ndjomného sa prirataji uhrady za sluzby uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku s vynimkou
odvozu odpadu a to pausalne vo vyske 50,- EUR mesatne (slovom pétdesiat eur). N4djomca je
povinny thradu za sluzby uvedené v ods. 2 s vynimkou odvozu odpadu uhradzat’ sicasne s
beznym najomnym. Odvoz odpadu je povinny si na vlastné naklady zabezpedit' ndjomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny raz ro¢ne jednostranne zvySit' vysku
uhrad za sluzby uvedené v ods. 2 tohto &lanku zmluvy s vynimkou odvozu odpadu a to vzdy
najviac 0 50 % oproti vy$ke uhrad za predchadzajuci kalendarny rok.

Mesaéna platba spolu (ndjomné + sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov s vynimkou
odvozu odpadu) je vo vyske 201,- EUR (slovom dvestojeden eur). Ngjomcea je povinny ndjomné
uhradit’ bezhotovostne na bankovy ulet prenajimatel’a. Za deii uhrady sa pritom povaZuje deit
pripisania dlznej sumy na udet prenajimatela alebo defi prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatel’a.

V pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného alebo Uhrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nijomcu troky z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy aj zacaty den omeSkania.

S ohl'adom na moZny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného a to vzdy k 1.4. prisluSného kalendérneho roka
a to o mieru inflacie merani indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym uradom SR.
Upravu vySky najomného vykona prenajimatel’ pisomnym oznadmenim doruéenym néjomcovi.
Néjomca zlozi do 5 dni od podpisu tejto zmluvy u Prenajimatela kauciu v celkovej vyske
210,- EUR (slovom dvestodesat’ eur). Do poznamky pri vklade, resp. prevode kaucie je
potrebné uviest’ ndzov najomcu (d’alej ako ,,Kaucia“). Kaucia bude v drzbe Prenajimatela pocas
Doby néjmu (vratane jej akéhokol'vek pripadného prediZenia) bez naroku na akékolvek troky
ako zdbezpeka splnenia vietkych podmienok a zavidzkov, ktoré Ndjomcovi vyplyvaju z tejto
Zmluvy. Ak Najomca kedykol'vek po¢as Doby najmu porusi niektord zo svojich povinnosti podl’a
tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je oprdvneny podla vlastného zvazenia pouzit’ akukolI'vek Cast’ Kaucie
na uhradu splatnej &iastky a od Ndjomcu pozadovat’, aby mu doplatil takto uhradent sumu tak,
aby Kaucia bola vzdy minimélne vo vysSie uvedenej vyske. V lehote 14 dni od zaniku Zmluvy a
splnenia vSetkych povinnosti Nédjomcu podla tejto Zmluvy je Prenajimatel’ povinny vratit
Néjomcovi cely zostatok Kaucie. V pripade nezloZenia Kaucie nadjomcom v lehote podla prvej
vety tohto odseku tohto €lanku zmluvy je prenajimatel’ oprdvneny od tejto zmluvy odstupit’.
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CLv.
Trvanie a zanik ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditt s i¢innost’ou od 1.1.2022 na dobu neur¢iti.
Najom nebytovych priestorov podl’a tejto zmluvy skonéi:

a)  dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj nijomcu a to aj bez udania
dovodu. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt uskutoénena v pisomnej forme a musi byt
doru€end druhej zmluvnej strane,

c) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 4 tohto €lanku zmluvy,

V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strén sa najom nebytovych
priestorov skonéi uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a zaéina plynut’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena
zmluvnej strane. 1. Poéas plynutia vypovednej doby je nédjomca povinny umoZnit’ za
pritomnosti prenajimatel’a obhliadku nebytovych priestorov zdujemcom o ich budici najom.
Prenajimatel’ je oprdvneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doru¢enym néjomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré¢ zmluvné strany povaZuju za podstatné
porusenie tejto zmluvy:

a) nijomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s uhradou néjomného alebo
akychkol'vek uhrad za sluzby poskytované s najmom,

b) najomca bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich ¢ast’ do podndjmu alebo inej formy uzivania tretej osobe,

c)  najomca uZiva nebytové priestory na iny Gcel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d)  néjomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné tipravy bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela,

€e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na uZivanie
v stlade s Ucelom ndjmu dohodnutom v €l. III ods.| tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve zmluvné
strany.

Nédjomca je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory vyluéne sam a len v rozsahu a na
Gcel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

N4jomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa najmé jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ¢innosti.

Ngjomca je povinny starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara apo
ukonceni uzivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajliicom beznému
spdsobu uZivania a opotrebovania.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretej osobe, alebo umozZnit’® akikol'vek ini formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich &asti tret'ou osobou bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny vykondvat’ v nebytovych priestoroch akékol'vek stavebné tipravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel'a. V pripade poziadavky na stavebné upravy
zo strany najomcu, ndjomca predlozi prenajimatelovi navrh rozsahu stavebnych prac
s predpokladanym rozpoc&tom.

Bezni Gdrzbu a opravy slvisiace s uzivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpeéi na vlastné ndklady najomca.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktort spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou ¢innost'ou alebo vykonom svojej podnikatel'skej €innosti, alebo ak bola
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Skoda spbsobena tretou osobou (zadkaznici, dodavatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so suhlasom alebo na podnet ndjomcu. N4jomca zodpovedd najmi, nie viak vylu€ne
za 3Skody spbsobené v dbsledku neodborného uzivaniam poskodzovania alebo v dosledku
nedodrzania poZiamo-bezpe€nostnych predpisov. Vznik poZiaru, havérie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete najmu je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost’.

Ngjomca je povinny umoznit a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie suéinnosti najomcu alebo neumoznenie
kontroly sa povazuje za podstatné porudenie tejto zmluvy.

V pripade skonCenia najmu alebo zaniku ndjmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, najneskér prvy pracovny defi
nasledujuci po zaniku n4jmu. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany
prehlasuji, Ze ndjomca je povinny odstranit’ aj vSetky stavebné upravy, ktoré na predmete ndjmu
vykonal so suhlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. O prevzati
nebytovych priestorov sa spiSe obdobny protokol ako je uvedené v ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy,
ktory podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podPa prvej vety je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske denného najomného
navySeni o 50%, a to v lehote a spdsobom, ako mu uréi prenajimatel’ v pisomnej vyzve na
zaplatenie. V pripade nedodrzania povinnosti podl'a prvej vety tohto ¢lanku zmluvy Najomca
zaroveft suhlasi s vypratanim z predmetu niajmu na jeho néaklady. Prenajimatel’ zaroven nie je
povinny v pripade skonéenia najmu poskytnit’ ndjomcovi nédhradné priestory.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvérat
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlieha

pisomnému suthlasu prenajimatela.
Néijomca je opravneny v predmete ndjmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo len so suhlasom
prenajimatela.
Nédjomca je povinny v predmete nijmu povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a to najma:

a) zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich

predpisov
b) zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
¢) vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov

d) zékona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov
Néajomca sa zavidzuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov.
Nédjomca a prenajimatel’ st povinni vzdjomne sa informovat o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré
maja, resp. méZzu mat’ vplyv na platnost’ a uéinnost’ tejto zmluvy, a to vylu€ne v pisomnej forme
bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, o sa o tychto skutoCnostiach dozvedeli.
Rovnakym spOsobom st povinni vzijomne sa pisomne informovat o zmenach svojich
identifikaénych 0dajov uvedenych v tejto zmluve.

CL VIL
Prevadzkové prava a povinnosti, poistenie

Néjomca obdfzi kldée od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonéeni
najmu povinny odovzdat. Tato skutocnost' bude zaznamenand v preberacom protokole v zmysle
&l. VI ods. 1 tejto zmluvy. Néjomca je zaroveri povinny strpiet’ vyhotovenie kopii klcov - tzv.
rezervnych kluGov pre pripad Zivelnej pohromy, havarie alebo inej nepredvidatelnej situécie,
ktoré je povinny odovzdat prenajimatelovi. N4jomca nie je oprdvneny samostatne vyhotovovat’
kopie kla€ov bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
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. Najomca je povinny zabezpelit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajicich z platnych

predpisov na uaseku ochrany pred poziarmi a bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
prislu$né hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

. Najomca je povinny zabezpeéit, aby estetickd hodnota predmetu ndjmu, interiéru alebo exteriéru

budovy nebola znehodnotena materialmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomeu.

. Najomca sa zavdzuje nevnaSat do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujice bezpeénost’

prevadzky. Je zakdzané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravnym
prostriedkom.

. N4jomca sa zavdzuje nepouzivat v predmete ndjmu elektrické spotrebiCe, ktoré nevyhovuju

prislusnym STN (chladni¢ky, el. kdvovary, po&itae a pod.).
Néjomca uzatvori na vlastné ndklady nasledovné poistné zmluvy:

a. poistenie ,,proti vSetkym rizikdm®, na zdklade ktorého bude n4jomcov osobny majetok,
nabytok, zariadenie, tovar a pracovny inventar nachadzajici sa v predmete ndjmu poisteny
vo¢i vSetkym Skoddm a rizikém;

b. komplexné vieobecné poistenie zodpovednosti za S$kodu, ktoré sa bude vzt'ahovat’ na
uzivanie Predmetu najmu, podla tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa budd navzijom bezodkladne pisomne informovat v pripade vzniku

akejkol'vek poistnej udalosti alebo nedostatkov v Predmete najmu.

CL VL
Zaiverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobiida platnost’ drfiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a u€innost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika.
Tato zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, to vo forme
pisomnych oéislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni zadkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov, Obcianskeho zdkonnika ako aj dalSich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazd zmluvnu stranu.

V stilade s ustanovenim § 11 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tddajov v zneni
neskor§ich predpisov, najomca sihlasi so spracovanim jeho osobnych Gdajov prenajimatel’om
v rozsahu v akom si uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
Géelom ich spracovania v informaénych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zverejfiovania Odajov v stlade s platnou pravnou udpravou. Suhlas je udeleny na dobu neuréiti. Po
ukondeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vsetkych zavdzkov a pohladavok suvisiacich s touto
zmluvou mébze ndjomea sihlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sihlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

79 77 2099

704 V Gbelanoch, diia: ..%...............s

Prenajimatel’ ' Najomeca:
i )
_ 7
7
i /
/ Ing. Jozef Martiné& Zuzana Chabadova-Zhair

starosta obce



