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I Seobecne zavizne nariadenie obce G he l'any o zdvdzny'ch castiach Jzemndho plinu obce (UPN — O) Gbhel'any 72025

Obecné zastupitel'stvo v Gbel'anoch na zéklade § 6 a § 11 zakona ¢.369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov a podl'a § 27 ods.3 zikona ¢.50/76 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (stavebny zdkon)

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 17/2025 zo dia 20.05.2025

o zaviznych ¢astiach Uzemného planu obce (UPN — O) Gbelany

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok ]
Utel Nariadenia
1. Toto Vieobecne zavizné nariadenie (dalej len Nariadenie) schvilené uznesenim Obecného zastupitel'stva

v Gbel'anoch ¢. 18/2025 dha 20.05.2025 vymedzuje zavdzné Casti Uzemného planu obce Gbelany (dalej
len UPN — O Gbel'any) schvdlené obecnym zastupitel'stvom v Gbelanoch dfia 20.05.2025 uznesenim

¢, 18/2025.
Clanok 2
Rozsah platnosti UPN — O Gbel'any a Nariadenia
1. Nariadenie o zaviznych ¢astiach schvélenych_UPN — O GbeTlany plati pre katastralne uzemie obce Gbelany
vymedzené vo vykresovej ¢asti schvaleného UPN — O Gbel'any ako rieSené dzemie.

Toto Nariadenie plati do doby schvalenia nového uzemného planu obce Gbelany. )
Tymto Nariadenim sa $tylisticky. gramaticky a graficky upravuje textova zdvizna ¢ast UPN — O Gbelany.

to

(98]

Clanok 3
Vymedzenie pojmov

1. Zavizné casti UPN — O Gbel'any obsahuji regulativy tzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami

priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lzemia obce vyjadrenych vo forme regulativov

obsahujucich zavdzné pravidla. ktoré stanovuji opatrenia v uzemi. podmienky vyuZitia lzemia

a umiestiiovania stavieb.

Zasady urcuju zakladni koncepciu funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzeného

rieSeného uzemia obce.

3. Regulativy su zavizné pravidla vyjadrené slovne, ¢iselne alebo graficky, ktoré reguluja funkéné vyuzitie
a priestorové usporiadanie tiizemia obce.

4. Smerné ¢asti UPN — O Gbelany vyjadruju tie ¢asti UPN — O Gbel'any. ktoré nie si uvedené v zéviznych
¢astiach schvaleného UPN — O Gbel'any resp. v tomto Nariadeni.
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I'seobecne zdvazne nariadenie obce G b e l'any o zdviznych castiach Usemného plinu obee (UPN - 0) Gbhel'any 172025

CAST DRUHA
Zisady a regulativy
Clanok 1

Zisady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Gzemia na funkéné A
priestorovo homogénne jednotky

Vyznam obce v systéme osidlenia

Obec Gbelany je v zmysle zdvdznej casti Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska 2001 (KURS 2001),
schvélenej nariadenim vlady SR ¢&. 528/2002 Z.z. sidlom nachadzajucim sa v zdujmovom uzemi rozvojovej
kvartérnej zilinsko — martinskej aglomeracie, v zdujmovom Gzemf Zilinsko — martinského taziska osidlenia
najvyssieho celostatneho a medzinarodného vyznamu ako i v zdujmovom Gzemi centra prvej skupiny sidelnej
truktary. prvej podskupiny Zilina.

V zmysle vieobecného zavdzné nariadenia Zilinského samospravneho kraja &.6/2005, dodatku ¢.1 k VZN ¢&.
6/2005, €. 17/2009, ¢. 26/2011 a &. 49/2018 o zdvdznych &astiach zmien a dopinkov UPN — VUC Zilinského
kraja je tiez sutast'ou rozvojovej osi tretieho stupiia: zilinska rozvojova os: Zilina — Varin — Terchova.

Gbelany su obcou s hlavnymi funkciami trvalého byvania, priemyselnej vyroby a volnej krajiny s legislativne
chranenou prirodou. Budu sa rozvijat' aj ako obec s rekreatnym potencidlom v blizkosti mesta Zilina, budu
stabilne miestom priemyselnej vyroby a zdrojom rastlinnej a ¢iastocne Zivoc¢isnej produkcie aaj miestom
disponibilného tzemia pre vedenie nadradenych liniovych diel dopravnej a technickej infrastruktiry (ZVN
vedenia, VN vedenia, plynarenské zariadenia. kanaliza¢ny zbera¢, cesta 1/18. 1I/583A, 1I/583, Zelezni¢na trat’,
Vodné dielo Zilina. nahradny biokoridor...).

Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania obce a kompozicia obce (zdsady a regulativy

priestorové a kompoziéné)

Urbanistickii  koncepciu priestorového usporiadania obce navrhuje UPN - O Gbelany rozvijat podla

nasledovnych principov:

» nadvézovat' na sucasné priestorové usporiadanie Gzemia obce pozostdvajice z prevazujicich priestorov
hornatej zvd¢3a lesnatej krajiny Kysuckej vrchoviny, zpriestorov volnej prevazne polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny, z ploch vodnych tokov a priestorov si¢asnych zastavanych tzemi obce,

= ako hlavné dominanty v riedenom uzemi akceptovat kostol, barokovy kastiel' s arealom, kastiel a park. tzv.
klasicisticka kariu, hlavny u¢ebiiovy objekt zdkladnej skoly.

» reSpektovat’ prirodzené kompozi¢né osi uzemia. ktorymi s Gbeliansky potok (so svojou sprievodnou zeletiou
a jeho pomyselné juzné prediZenie a vychodny odklon k hradzi Vodného diela Zilina) a cesta 11/583,

» za vedl'ajSie kompozi¢né osi povazovat’ linic:

- severojuzna os - ul. Pod lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna — navrhované priemyselné uzemie v lok.
Duhé*,

- zdpadovychodna os - dolnd ¢&ast” ulic Do Hrbov a JuZné terasy — Senderov — Pri zvonici — navrhované
podruzné centrum ..Zahrady*,

= urbanisticky rozvoj obce sustredit do novovymedzeného zastavaného tzemia obce rozvijaného pozdiz
hlavnych kompozi¢nych osi a vedlajSich kompozi¢nych osi do zastavaného uzemia obce vymedzeného na
podklade sicasného zastavaného tizemia obce Gbel'any,

= esnatohorskd a la¢nu krajinu Kysuckej vrchoviny chranit’ a rozvijat” aj ako ochranné pasmo Narodného parku
Mala Fatra. ako lizemie ekologickej stability,

= sti¢asné prevazne pol'nohospoddrsky vyuZivané severné a juzné Gzemie obce (mimo vymedzenych zastavanych
lizemi) inadalej rozvijat' ako polnohospodarsky produkény potencidl limitovany opatreniami na ochranu
prirody azachovanie ekologickej stability, jestvujicou anavrhovanou dopravnou a technickou
infrastruktdrou.

® linie 400 kV vedeni, 110 kV vedeni, VTL plynovodov, hlavného kanalizatného zberata, vodovodného
privodného radu. Vodného diela. ndhradného biokoridoru. Zelezni¢nej trate ¢.106, ciest [I/583A (aj
navrhovanej cesty I/18 v trase sucasnej cesty 11/583A), II/S83D, [I/583, ciest III. triedy (okrem priestoru
budiceho prepojenia cesty 1/18 s cestou 11/583A) musia zostat” v povodnych trasach,

s navrhovant cestu 1/18, cestu 11/583A a Zelezni¢nd trat” nepovazovat' za kompozi¢né osi, povazovat ich za
nevyhnutné limitujice bariéry (so svojimi ochrannymi pasmami) nového hmotovo—priestorového usporiadania
tizemia obce Gbel'any,

= yiadne d'alsie dominanty v riefenom ani zdujmovom lzemi nenavrhovat’,

= neobostavovat navrhovani cestu 1/18. cestu [I/583A resp. 11/583, resp. dodrzat’ odstup zastavby od ciest 1. a II.
triedy v takej vzdialenosti, ktora nevyvolava nutnost’ budovania protihlukovych stien (valov) na ochranu

obytnych uzemi,



I'$eobecne zdvdzne nariadenie obce G b e I'any o zdviznych castiach Uzemného pldanu obce (UPN — 0) Ghel'any 172025

® popri novovymedzenom ustrednom verejnom priestore obce (na krizeni kompozitnych osi) v rieseni
priestorového usporiadania zastavanych tzemi vymedzit' v lok. ..Priedanky™, ..Zahradv* a ..Duhé“ na krizeni
lokalnych kompozicnych osi sekundamne verejné priestory.

Zasady a regulativy priestorové a kompoziné pre zastavané izemie v obci  Gbel’any
Zastavané izemie v obci Gbel'any sa musi rozvijat’ podl'a nasledovnych zdsad a regulativov:
» urbanisticky rozvoj v obci Gbel'any je mozny len v rozsahu novovymedzenych — navrhovanych — zastavanych

uzemi obce.
®* samostatné zastavané uzemie obce je vymedzené pre:

- vlastnu obec Gbelany (,.ustredie*),

- izemie Zeleznitnej dopravy. zriad'ovacieho nadrazia, vyrobné tzemia pril'ahlé k Zzelezni¢nej trati.

- aredl hospodarskeho dvora (farma),

- aredl byv. ..Aquachémie*,

- zastavané uzemie IBV severozapadne od hospodarskeho dvora,
zastavané tizemie kompostoviska,
Gzemia vlastnej obce Gbelany (,.istredie*) buda rozvijané rovnocenne v smere primarnych kompoziénych osi
— Gbelianskeho potoka a cesty 11/583 v smere sekundarnych, vedl'ajsich kompozi¢nych osi — severojuimej - ul.
Pod lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna — navrhované priemyselné tizemie v lok. ..Duhé* a zépadovychodnej,
dolna ¢ast’ ulic Do Hrbov a Juzné terasy — Senderov — Pri zvonici — navrhované podruzné centrum ..Zahrady™,
na krizeni hlavnych primarnych kompozi¢nych osi sa navrhuje taZiskové uzemie s podielom prvkov zakladnej
obtianskej vybavenosti, s objektom HBV. prvkov zelene, obecného parku a ploch pre pesich, so zastivkami
hromadnej dopravy s pristreSkami. formované naslednou urbanistickou stadiou.
na krizeni lokdlnych. sekundarnych kompozi¢nych osi sa navrhuji sekundarne verejné priestory; za miesta ich
navrhu treba povazovat':
- verejny priestor (men3ie namestie) v lok. ..Priedanky™,
- verejny priestor (mensie namestie) v lok. ..Zahrady* vychodne od jestvujicej zastavby na ulici Kostolnej,
- verejny priestor (mensie namestie) v lok. ..Duhé",
v smere vedlajsich kompozi¢nych osi a siibeznych ciest bude dokontovana IBV v lok. ..Hrby* podla vydanych
stavebnych povoleni a izemnych rozhodnuti (a ostatnych rodinnych domov s tvarom striech podl'a okolitej
zastavby),
prevazne drobna truktira rodinnych domov vo vyskovej trovni 0+1+1 resp. 1+1+1 (prizemné rodinné domy
so sedlovou valbovou, polovalbovou strechou, alebo sedlovou strechou s podlomenicou) v prelukach, alebo vo
vicsich zoskupeniach bude rozvijana v smere hlavnej kompozi¢nej osi Gbelianského potoka a vedlajiej
zapadovychodnej kompozi¢nej osi v severnej ¢asti obce. v priestore ..Priedanky™, vo vychodnej &asti obce
v lok. ,.Zahrady", v smere hlavnej kompozi¢nej osi Gbelianského potoka a vedl'ajdej severojuznej kompozitnej
osi v juznej ¢asti obce v lok. ,,.Duhé,
navrhované lokality rozvoja vystavby rodinnych domov (okrem preluk) sa musia riesit' prednostne formou
obojstrannej zastavby ulic; uli¢ny koridor musi 3irkovo umoziiovat’ vedenie v3etkych inzinierskych sieti: 3irka
novych pozemkov pre rodinné domy musi byt min. 18 m, uli¢ny priestor (medzi oploteniami) musi byt 3iroky
min. 9.5 m (2 m zeleny pas resp. chodnik, 5.5 m 3iroka cesta, 2 m zeleny pas resp. chodnik); rodinné domy sa
navrhuje umiestiiovat' min. 8 m od okraja cesty t.j. 6 m od oplotenia.
existujicu zastavbu rodinnych domov treba povazovat za priestorovo stabilizovani, ktori je moiné
intenzifikovat’ cestou pristavieb, nadstavieb, zobytiovanim podkrovi, dopifanim prelik a prestavbou
hospodarskych stavieb, pri dodrzani vy3kovej trovne prizemnych rodinnych domov. s obytnym podkrovim
v sedlovej streche. resp. sedlovej streche s podlomenicou,
jtruktdra stavieb v existujicom zastavanom uzemi musi zodpovedat sGcasnej prevladajucej zastavbe,
objemovo vicsie stavby musia byt pédorysne a priestorovo &lenené a ¢lankované ako zoskupenia hmot
o vel'kosti priemernych rodinnych domov,
hromadna bytova vystavba méze byt rozvijana len vymedzenim uzemia v taziskovom priestore na krizeni
hlavnych kompozi¢nych osi pre umiestnenie objektu HBV — bytového domu s 9. bytmi (pocty bytov su len
smerné),
navrhuje sa rozvoj MS s vyuzitim ¢asti pdvodného objektu kulturneho domu,
ako nova zakladiia rozvoja kulturno-spolo¢enského Zivota v obci sa navrhuje klasicisticky kastiel s prilahlym
parkom,
smerom juznym od ihriska sa navrhuje roziirenie 3portového aredlu adaldie plochy S3portovej
a §portovorekreatnej vybavenosti so Sirokym sortimentom 3portovej a rekreatnej vybavenosti, v ktorom budu
vytvorené podmienky aj pre organizovanie spolotenskych a kultirnych podujati. pre sutaze hasi¢ov, pre
detské ihriska. detské dopravné ihrisko. tenisové kurty. wellness. atleticky 3tadion...,
prispevkom k rozvoju kultiry bude aj navrhovany rozvoj susediaceho aredlu Z8 so zamerom vytvorit' z arealu
kastiela — kulturneho domu s parkom, aredlu ZS a Sportovo-rekreainého arealu komplex prepojenych
urbanistickych funkcii, ktory ma mimoriadny, mnohostranny potencial vyuZzivania prekracujici ramec
vyznamu obce,
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Vseobecne zdvazne nariadenic obce G b e l'any o zdviznveh castiach Uzemného planu obce (UPN — ()) Ghelany 172025

* nevyluCuje sa zmena vyuzivania Vzdeldvacieho strediska KIA z hladiska mozZnej participacie obce pri
reSpektovani zaujmov vzdjomnej vyhodnosti dotknutych strén (moznosti v oblasti $kolstva. kultary,
cestovného ruchu. hotelierstva, 3portu...).

® poloha, funkcia astavebny stav objektu revitalizovaného kastiela Chateau Gbelany sa povazuji za
stabilizované,

® polohu cintorina povazuje navch UPN — O Gbelany za stabilizovani: obec moéze vieobecne ziviznym
nariadenim ustanovit' jeho ochranné pasmo, kde uréi $irku jeho ochranného pasma v rozsahu najviac 50 m od
hranice pozemku cintorina, pravidla povolovania a umiestiiovania budov a stavieb v fiom so zretefom na
pietny charakter pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat pocas
pohrebu,

* hlavnd kompozitna os Uzemia Gbeliansky potok zddvodov kompoziénych krajinarskych, ale hlavne
ekostabilizatnych. musi byt’ doplnend a udrziavana vo forme vegetacnej linie Gbelianskeho potoka, aj z toho
dovodu navrhuje UPN — O Gbelany umiestiiovanie novostavieb vo vzdialenosti od jeho brehovych &iar
obojstranne v navrhovanom zastavanom tizemi vlastnej obce Gbel'any (,.ustredie*) minimalne 6 m,

* mimo zastavaného izemia obce sa musi uplatnit’ Sirka sprievodnej zelene minimalne 10 m od brehov vodnych
tokov,

® dopravny skelet musi byt' rozvijany nadvidzovanim novych ciest na existujiicu dopravnil siet (uréend na
rekonstrukciu a stavebné tpravy) ato predizovanim obsluznych ciest vsulade so smerom vedlajsich,
sekundarnych kompozi¢nych osi a budovanim pesich tras po celej ploche zastavaného izemia: pri navrhu
chodnikov treba riesit’ aj odvodnenie cesty,

=aj z novych ulic achodnikov musi byt zabezpcteny pristup na pozemky vyuzivané nadalej pre
pol'nohospodarske titely a musia byt zachované pdvodné pristupové trasy na lesné pozemky,

® v blizkosti taziskovych Gzemi na krizovatkdach sekundamych kompozi¢nych osi (..Priedanky", ..Zahrady",
,.Duhé") st navrhované lokalne $portoviska a detské ihriska.

® funkcia rekreacie sa navrhuje uplatitovat’ aj v obytnych uzemiach. hlavne vyuzivanim starsieho bytového fondu
ako rekrea¢nych chalitp a malych penziénov pripadne ubytovanim v sikromi,

» zastavané uzemie Zelezni¢nej dopravy. zriad'ovacieho nadrazia. vyrobnych tizemi pril'ahlych k Zelezni¢nej trati
Je funkéne apriestorovo stabilizované v uzemi Zeleznitnej dopravy a vyrobného izemia na sever od
Zeleznicnej trate. UPN — O Gbelany tu reSpektuje rozvoj cestnej infrastruktiry vo forme cesty 1/18 a jej
krizovatky s cestami II/S83A a 11/2072,

* limitom pre rezervované izemie vyhl'adového priemyselného parku .Medzi jarkami* juzne od Zeleznicnej trate
musi byt" vytvorenie zeleného I'avobrezného pasu izolagnej zelene (sprievodnej zelene vodného toku) o Sirke
min 30 m od vodného toku Kotr¢ina, ako ochrany obytného Uzemia v obci Mojs voti jeho vplyvom a
re3pektovanim sprievodnej zelene Gbelianskeho potoka o irke min. 15 m obojstranne.

® hranica vyhladového priemyselného parku musi reSpektovat aj naraznikové pasmo medzi sprievodnou
zelefiou vodnych tokov a oplotenim parku v minimalnej $irke 10 m: tento pas musi byt zatravneny,

= priemyselné zariadenia nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie z hl'adiska hluku, exhalatov, otrasov,
znetistovania ovzdusia.

= samostatné zastavané (zemie obce - aredl hospoddrskeho dvora (farma) sa povaZuje za priestorovo
stabilizované, navrhuje sa vilom zikladna rozvoja agroturistiky a jazdeckého 3portu (hipoterapia. kryta
jazdiareri...),

= samostatné zastavané Ozemia aredlu byv. ,Aquachémie* a zastavané uzemie IBV severozapadne od
hospodarskeho dvora st plo3ne stabilizované.

= zastavané Uzemie kompostoviska je navrhované lzemie malého kompostoviska do 100 m* objemu

Kkompostovaného listia a kondrov.

Koncepcia funkéného vyuZivania uzemia obce Gbel'any (zdsady a regulativy funkéného vyuZivania):

» Nové zdkladné rozvrhnutie urbanistickych funkcii v katastrainom tzemi obce Gbel'any musi nadvdzovat na
sti¢asné zakladné rozloZenie ploch funkéného vyuzivania tzemia obce, pozostavajice z hornatej, prevazne
lesnej krajiny a z legislativne chranenej prevazne lesnej krajiny ochranného pasma NPMF v Kysuckej
vrchovine, z prevazne polnohospodarsky vyuzivanej volnej krajiny sprvkami technickej infradtruktiry,
dopravy a potencialom rozvoja rekredcie. turizmu a cestovného ruchu a zo zastavanych uzemi s prevazujiicou
obytnou funkciou.

* Popri troch nosnych funkciach obce (byvanie, priemyselna vyroba a ochrana prirody), sa bude na izemi obce
v sekundarnej urovni rozvijat' funkcia zdroja rastlinnej a ¢iastoéne zivoiSnej produkcie. funkcia rekreacie a
izemia pre vedenie nadradenych liniovych diel dopravnej a technickej infradtruktary. Ostatné, rézne funkcie
tizemia (obcianska vybavenost. 3port..) budi uplatiiované v miere ltimernej potrebam rozvoja nosnych,
hlavnych funkcii a funkcie rekredcie.

= V lizemi hornatej, prevazne lesnej krajiny, musi jednozna¢ne dominovat rozvijanie ochrany fauny, flory, lesna
vyroba a v obmedzenej miere polnohospodarska vyroba (obmedzena pastva dobytka) a funkcia rekreacie vo
forme pobytu v lesoch, pesich a cykloturistickych aktivit.
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* Votvorenej krajine sa mdZze uplatiiovat’ predovietkym funkcia rastlinnej vyroby doprevadzana pasenim
dobytka limitovana plnenim ekostabilizatnych poziadaviek, s obmedzenim ztitulu ochrannych pasiem
a koridorov nadradenych a miestnych liniovych stavieb. Ako doplnkové funkcia sa tu presadi funkcia rekreacie
spdsobmi pesej, lyziarskej, cykloturistickej a hipoturistickej rekreacie.

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania navrhovaného zastavaného uzemia v obci Gbel’any:

* Navrhované zastavané Gzemie v obci Gbelany sa musi rozvijat' ako sidlo s dominanciou Gzemi byvania
vidieckeho charakteru, so stabilizovanymi prvkami ochrany pamiatok a priznanim fragmentov objektov
s kultarnohistorickym potencialom. s primeranym podielom vymedzenych Uzemi obéianskej vybavenosti
v zmieSanych uzemiach s bytovou vystavbou. uzemi Sportu, izemi cintorina, izemi vyroby (farma) s prevahou
pol'nohospodarskej vyroby s nosnou funkciou agro a hipoturistiky a s podiclom priestorov Zivotisnej vyroby,
vyroby vsekundarnom sektore. skladovych priestorov adzemi rekreacie, uzemi Zeleznice, zriad'ovacieho
nadrazia.

Popri ploSne a priestorovo zddraznenych samostatne vymedzenych iizemiach navrhovanych miestnych
biocentier (park pri Korii, park pri kastieli, .Medzi jarkami“) a navrhovanych miestnych biokoridorov
(vegetacia okolo Gbelianskeho potoka a potoka Kotr¢ind), musi celym navrhovanym zastavanym tzemim, cez
vietky rozno-funkéne zamerané a samostatne vymedzené iuzemia (funkcno-priestorové jednotky uzemia),
..prenikat™ zelefi (dvorov, zahrad. lik. pasienkov, ploch izolagnej zelene...) stromova, krikova a nizka. Plochy
zelene musia mat primerany podiel v kazdej vymedzenej funk&no-priestorovej jednotke navrhovaného
zastavaného tzemia.

Na azemi kazdej funk¢no-priestorovej jednotky zastavaného zemia je mozné v doplnkovej urovni rozvijat” aj
funkciu rekredcie a to vo formach primeranych konkrétnym podmienkam jednotlivych funké&no-priestorovych
jednotiek, resp. funkénych ploch — izemi (regulovanych uzemi).

V priestore krizenia vedl'ajsich sekunddmych kompozi¢nych osi (ul. Pod lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna —
navrhované priemyselné tizemie v lok. ..Duhé* x dolna ¢ast’ ulic Do Hrbov a Juzné terasy — Senderov — Pri
zvonici — navrhované podruzné centrum ..Zahrady") bude vymedzené navrhované obytné tzemie s plochami
rodinnych domov ,.Priedanky*, formované naslednym UPN — Z. v mieste ich krizenia musi byt mengie
namestie, s pobytovymi plochami pre peSich. parkovou zelenou. lokdlnymi Sportoviskami a detskymi
ihriskami, priestormi pre kultirno- rekreanu a spolo¢ensku ¢&innost a priestormi pre prip. komerént
obtiansku vybavenost'.

* V priestore vyustenia vedl'ajsej sekundarnej kompozi¢nej osi (ul. Pod lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna —
navrhované priemyselné Uzemie v lok. ..Duhé") z obytnej zény do priemyselného Gzemia bude vymedzené
navrhované obytné tzemie s plochami rodinnych domov ..Duhé*, formované naslednym UPN - Z, v mieste
vyustenia musi byt mensic namestie. s pobytovymi plochami pre pesich. parkovou zelefiou. lokalnymi
3portoviskami a detskymi ihriskami, priestormi pre kultirno— rekrea¢na a spolo¢enski ¢innost’ a priestormi pre
prip. komer¢ni ob¢iansku vybavenost.

V priestore vyustenia vedl'ajdej sekundamej kompozi¢nej osi (dolna ¢ast' ulic Do Hrbov aJuzné terasy —
Senderov — Pri zvonici — navrhované podruzné centrum ..Zahrady") bude vymedzené navrhované obytné
uzemie s plochami rodinnych domov ..Zahrady™, formované naslednym UPN - Z, v jeho taziskovom tzemi
musi byt' mensie namestie, s pobytovymi plochami pre pesich. parkovou zeleiou, lokalnymi 3portoviskami
a detskymi ihriskami, priestormi pre kultirno— rekrea¢nu a spolotensku ¢innost’ a priestormi pre prip.
komer¢nu ob¢iansku vybavenost'.

Vo viizbe na priestor krizenia vedl'ajSich sekundamych kompozi¢nych osi (ul. Pod lipami - ul. Kastielna — ul.
Parcelna — navrhované priemyselné uzemie v lok. .Duhé* x dolnd ¢ast' ulic Do Hrbov aJuzné terasy —
Senderov — Pri zvonici — navrhované podruzné centrum .Zihrady*) bude vymedzené doplnenie existujiceho
obytného tzemia ..Hrby*.

V priestore krizenia hlavnych primarmych kompozi¢nych osi (Gbeliansky potok — cesta [1/583) bude
vymedzené zmiesané tizemie obvitné a obcianskej vybavenosti s prevahou zariadeni obtianskej vybavenosti
nad obytnymi objektmi s faziskovym tuzemim s navrhovanym objektom HBYV. objektmi zakladnej ob¢ianskej
vybavenosti. zelene, obecného parku a ploch pre pesich aso zastaivkami hromadnej dopravy s pristre3kami,
formované naslednou urbanistickou studiou.

Vymedzenie lizemi narodnych kultirnych pamiatok a dodkolovacieho (vzdeldvacieho) strediska spol. KIA
Motors Slovakia je plosne stabilizované.

Uzemiu materskej 3koly sa navrhuje rozvoj vramci reprofilizacie objektu kultirneho domu a k plosne
stabilizovanému Gzemiu zakladnej S$koly sa nevylutuje vyvhladovd moznost rozvoja smerom juZnym
do priestorov su¢asného futbalového ihriska.

Uzemiu Sportu sa navrhuje vyznamny rozvoj juznym a vvchodnym smerom, v ramci futbalového §tadiona
sa navrhuje nova prevadzkovd budova adoplnenie aredlu novym tréningovym ihriskom, celorocne
vyuzivanym klziskom, detskym ihriskom. spolocenskymi priestormi...; smerom juznym od ihriska sa navrhuje
rozsirit 3portovy aredl odaldie plochy 3Sportovej a 3portovorekreacnej vybavenosti s vytvorenymi
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podmienkami aj pre organizovanie spolo¢enskych a kultirnych podujati, pre sitaze hasicov. pre detské ihriska.
detské dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness, atleticky Stadion....

* Uzemia Sportu musia byt' od tzemi obytnych a zakladnej 3koly oddelené plochami izola¢nej zelene a musia
obsahovat' aj plochy statickej dopravy.

s Okrem stabilizovanych Gzemi priemyselnej vyroby zapadne od cesty 11/583D a pri Zelezni¢nej trati ¢.106
Zilina — Kogice na vychodnom okraji k.i. je vymedzené tzemic priemyselnej vyroby v lok. .Duhé*
s priestorom pre rozvoj, ako vyhl'ad je navrhované tizemie priemyselného parku v lok. ,.Medzi jarkami* medzi
zelezni¢nou trafou Zilina — Kosice a hranicou k.u. s obcou Mojs (v stlade s UPN — VUC ZK); ako tuizemie
priemyselnej vyroby sa reSpektuje aj v sicasnosti opustené uzemie aredlu AQUACHEMIA, ,¢pavkame™,

» Uzemie aredlu hospodarskeho dvora (farmy) sa nachddza vo vychodnej ¢asti k.a. Gbelany, je priestorovo
stabilizované, s navrhmi spoc¢ivajicimi v rozvoji agroturistiky a jazdeckého $portu.

= V smere vychodnom na existujuce plochy byvania a navrhované uzemie centra — namestia. nadvizuje Gzemie
cintorina. v su¢asnosti vymedzené izemic ma dostato¢ny priestor pre rozvoj.

= Uzemie Zeleznice a zriad'ovacieho nadrazia je plosne stabilizované.

s Scasné obytné uzemia v Gbel'anoch pozostavajice z ploch a stavieb prevazne izolovanych rodinnych domov,
hospodarskych a drobnych stavieb, dvorov, zdhrad a miestnych ciest, budu intenzifikované posiliiovanim
obytnej funkcie (preluky, pristavby, nadstavby, zobytiiovanie existujicich podkrovi) a v obmedzenej miere
prvkami rekreacie (ubytovanie v siukromi, rekrea¢né chalupy. malé penziény v rozsahu velkosti rodinného
domu), 3portu (malé ihriska), sluzieb a rozptylenou maloplo3nou ob¢&ianskou vybavenostou len v takej miere,
aby funkcia byvania nebola ruena ich prevadzkovanim.

« Uzemiam vodnych tokov a biokoridorov UPN — O Gbel'any navrhuje vyznamné posilnenie priestorov pre
sprievodn( vegetaciu.

» Uzemia volnej krajiny su determinované navrhmi rozvoja obytnej a vyrobnej funkcie, izemia lesnej krajiny a
technickej vybavenosti st priestorovo stabilizované.

Zaisady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuZivania dzemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky:

Na zaklade navrhovanych dzemi funkéného vyuzivania riedeného Uzemia UPN — O Gbelany vymedzuje
jednotlivé funkéné a priestorovo homogénne jednotky — uzemia. Plochy v tychto jednotkdch vykazuju isté
spolocné znaky, hlavne zhl'adiska ich prevladajiceho funkéného vyuzivania, prevladajicej funkcie, resp.
prelinania prevladajicich funkcii. Tieto jednotky, resp. urbanistické jednotky, su definované — vymedzené
Ztitulu usmerfiovania resp. regulovania <innosti v uzemi tak, aby sa <¢innosti vzijomne negativne
neovplyviiovali, nepotlacali, aby bola zabezpe¢end priorita hlavnej (hlavnych), prevladajucej (prevladajicich)
¢innosti — funkcie (funkcii) v tej ktorej jednotke:

A — Gtzemia obytné navrhované s plochami rodinnych domov

Su to uzemia v lok. ,.Priedanky*, ..Zahrady" a ..Duhé". ktoré obsahuju prevazne plochy navrhovanych rodinnych
domov s dvormi. hospodérskymi stavbami, s pridomovymi zahradami, ktoré mozno pouzit na obytni vystavbu,
s doplnkovymi plochami rozptylenej maloploinej obcianskej vybavenosti, zdkladnej dopravnej atechnickej
infrastruktary ale aj plochy zelene (zahrady, TTP), ktoré nie su uréené na zastavbu. Tieto tzemia tvoria
vyznamnu &ast’ zastavanych tizemi obce.

A1l — iizemia obytné s plochami rodinnych domov pozdiZ vychodnej strany Kostolnej ulice

Je to izemie v tvare pismena ..L* vymedzené z juhu (juhozipadu) hranicou uzemia navrhovaného centra obce
(ulicou Simtinovou a k nej pril'ahlymi priestormi), jeho hranica sa lomi a je z vychodu (juhovychodu) totozna s
hranicou zastavaného Gzemia k 1.1.1990, po d'alsom lome zo severu (severovychodu) je vymedzend juznou
hranicou navrhovaného uzemia IBV . Zahrady* (ulicou Maslarovou a k nej pril'ahlej zastavby). Potom sa hranica
lomi a juhovychodna hranica Gzemia je vymedzené severozapadnou hranicou navrhovaného dzemia IBV
.Zahrady" (pozemkami existujiicej zastavby v priestore Cabadajovej ulice, ulice Pri zvonici ...), v severnej &asti
pasom sprievodnej zelene Gbelianskeho potoka a zo zapadu (severozapadu) ulicou Kostolnou.

Parceldcia pozdiz jednotlivych ulic. jednotraktové rodinné domy archetypalnej architektury, systém zalomenych
subeznych obsluznych ciest, aditivne radenie rodinnych domov a hospodarskej zastavby st urbanistické prvky
povaZované za suCast kultirneho dedi¢stva obce. Sucastou pozemkov rodinnych domov si tiez dvory.
pridomové zahrady. doplnkovymi plochami rozptylena maloplo3na obcianska vybavenost, zakladna dopravna
a technicka infrastruktira. Tieto uzemia st su¢ast'ou zastavanych izemi centralnej ¢asti obce.

A2 — izemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia 1945 - 1990

St to vietky Uzemia existujiicej zastavby rodinnych domov s vynimkou lok. .Hrby*, ktoré obsahuji okrem
zastavanych ploch rodinnych domov preluky. dvory, hospodarske stavby, pridomové zahrady, ktoré mozZno
pouzit' na obytnii vystavbu. s doplnkovymi plochami rozptylenej maloplo3nej ob¢ianskej vybavenosti, zakladnej
dopravnej atechnickej infrastruktury, ale aj plochy zelene (zahrady, TTP), ktoré nie su uréené na zdstavbu.
Tieto Gzemia tvoria prevladajucu cast’ zastavanych obytnych uzemi obce.
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A3 - uizemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990

Su to Gzemia existujicej zastavby rodinnych domov v lok. .Hrby* s doteraz nezastavanymi prelukami.
Obsahujit okrem zastavanych ploch rodinnych domov dvory, hospodarske stavby, pridomové zahrady, ktoré
mozno pouzit' na obytnd vystavbu, s doplnkovymi plochami rozptylenej maloplosnej ob¢ianskej vybavenosti,
zakladnej dopravnej a technickej infrastruktary, ale aj plochy zelene (zdhrady, TTP), ktoré nie st uréené na
zistavbu, Tieto Gzemia tvoria severozapadnu ¢ast’ zastavanych obytnych Gzemi obce.

AB —zmie$ané uzemia obytn¢ a oblianskej vybavenosti s prevazujiucim podielom ob¢ianskej vybavenosti
Zmie$ané zemia obcianskej vybavenosti, bytovych a rodinnych domov v ¢asti obce s vysokym podielom ploch
s vyznamnymi prestavbami. S to uzemia svyznamovo aj plo3ne prevazujico zastupenymi funkciami
ob¢ianskej vybavenosti. ndmestia a parkovych priestorov, oddychovej zény, ktorych sti¢astou je centrum obce
v priestore krizovania hlavnych kompozi¢nych osi. V fiom sa nachadzaji izemia byvalého arealu — dvora JRD,
ktorého vyuzitie pre realizdciu namestia s ob¢ianskou vybavenostou... musi byt determinované vysledkami
archeologického vyskumu ako ipodmienkami stanovenymi v pravoplatnych rozhodnutiach o vyhldseni
ochrannych pasiem oboch kastielov (na zaklade dokumentov pristupnych na KPU Zilina sa odvodzuji vazne
predpoklady, Ze vtomto uzemi si zaklady dalSieho Kkastiela a hospodarskych budov) a re$pektovanim
murovanych ¢asti oplotenia byvalého dvora JRD a palenice (predtym pravdepodobne majera?) vratane zvyskov
obvodovych mirov byvalych hospodarskych objektov v pddorysnej stope oplotenia byvalého aredlu.
Navrhované zmie3ané lizemie je vymedzené z juhu miestnou cestou vediicou okrajom byv. aredlu JRD. cestou
11/583, pozemkom Hostinca pri kastieli. ¢astou vychodnej strany ulice Alexandra Trizuljaka pozemkom
Hostinca u Ziaka., pozemkom Potravin COOP Jednota, vychodnou hranicou arealu barokového kastiel'a (hotela
Chateau), pozemkami obecného dradu. bytovych domov, navrhovanej posty, domu socidlnych sluZieb. juznou
stranou pril'ahlych pozemkov v ulici Simiinovej a hranicou cintorina.

B1 — uzemia narodnych Kultirnych pamiatok

Sa to Gzemia narodnych kultimych pamiatok barokového prirodne - krajindrskeho kastiela s aredlom a
klasicistického prirodne — krajinarskeho kastiela a parku. Uzemia oboch NKP si priestorovo stabilizované,
vzt'ahuje sa na ne ochrana vyplyvajlica z ustanoveni pamiatkového zakona. V zmysle neho aj v bezprostrednom
okoli nehnutefnej kultirnej pamiatky (v okruhu 10 m od hranice pozemku) nemoZno vykonévat stavebni
¢innost’, ani int ¢innost, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky. Z hl'adiska ochrany
oboch pamiatok je Ziadice, aby na v minulosti od¢lenenych plochach pévodnych aredlov nedochadzalo
k zahustovaniu dalsou vystavbou. Krajsky pamiatkovy trad Zilina v sicasnosti spracovdva podklady na
vyhlasenie ochranného pasma oboch kastielov ¢ize uzemie vymedzené na ochranu ausmerneny rozvoj
prostredia alebo okolia nehnutel'nej kultirnej pamiatky. Z uvedeného dévodu je potrebné v dalsich stupiioch
uzemnoplanovacej dokumenticie ratat’ s regulaciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
na zaklade podmienok. stanovenych v pravoplatnom rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma uvedenych
kultirnych pamiatok. Barokovy kastiel’ s aredlom je stabilizovany aj funk¢ne (hotel Chateau). Chatrajuci byvaly
ustredny kultirny objekt obce do r. 1 989 — klasicisticky kastiel' s parkom — je nevyuzivany, ma necitlivo
upravené oplotenie. Navrhuje sa ako nova zakladna rozvoja kultirno-spolo¢enského Zivota v obci.

B2 — dzemia ziakladnej $koly

Su to uzemia zamerané na stabilizaciu jedného druhu zéakladnej obc¢ianskej vybavenosti — zdkladnej 3koly.
V ramci stabilizovaného priestorového a funk¢ného vymedzenia sa navrhuje rozsirenie 3portovisk zdkladnej
gkoly. Z hladiska funkénych viizieb sa navrhuje previazanie izemia na uzemie NKP klasicistického kastiel'a
s parkom a uizemie Sportu vzhl'adom ku navrhovanému prekryvaniu sa zdujmu 3kolstva so zaujmami 3portu
a kultary. Navrhuje sa zdruzovanie jednotlivych funkcif a viaci¢elové navrhy prvkov.

B3 — uzemia materskej Skoly

St to Ozemia zamerané na stabilizaciu a rozvoj materskej $koly. Existujice kapacity a priestory sui pre potreby
obce Gbel'any ku navrhovému obdobiu UPN — O Gbel'any neposta¢ujiice. Z hl'adiska priestorového a funk&ného
vymedzenia sa navrhuje rozsirenie arealu materskej 8koly na ukor priestorov siicasného Kultirneho domu.

B4 — fizemia do3kolovacieho strediska spolo€nosti KIA Motors Slovakia

Uzemia doskolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia sii priestorovo stabilizované. Navrh UPN —
O Gbel'any nevylu¢uje moznost’ vyuzivania Vzdelavacieho strediska KIA z hl'adiska moznej participacie obce
na jeho vyuzZivani pri reSpektovani zaujmov vzajomnej vyhodnosti dotknutych strdn (moznosti v oblasti 3kolstva,

kultiry. cestovného ruchu, hotelierstva. Sportu...).

BC- zmie$ané lizemia ob&ianskej vybavenosti, peSich ploch, $portu a zelene

Zmiesané tzemia — subcentrd obce, ako centra navrhovanych tzemi rodinnych domov v lok. ,.Priedanky.
.Zahrady" a ..Duhé* su uzemiami s plochami pesich, zhromazd'ovacich priestorov obyvatel'ov daného izemia.
so zariadeniami obtianskej vybavenosti na arovni klubovej ¢innosti. komer¢nej ob¢ianskej vybavenosti, najma
predajne potravin. zariadenia obcerstvenia, Gzemiami 3portu vo forme drobnych ihrisk, detskych ihrisk
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a uzemiami zelene v podobe malého parku s prislusnym mobiliarom. Su vymedzené v mieste spadu obyvatel'ov
smerom do zamestnania, centra obce a ku autobusovej zastavke.

C — uzemia Sportu

Uzemim Sportu v obci Gbelany je 3portovy obecny areal (futbalové ihrisko). Navrh UPN — O Gbelany
navrhuje jeho doplnenie novou prevadzkovou budovou a stavbami d'alSicho zazemia - nové tréningové ihrisko,
celoro¢ne vyuzivané Kklzisko, detské ihrisko, spoloenské priestory...). Pri ihrisku sa pre skolsky a $portovo—
rekreaCny areal navrhuju aj plochy pre odstavenie (parkovanie) vozidiel, vratane autobusov. Smerom juznym od
ihriska sa navrhuje rozsirenie 3portového arealu o d'alie uzemia 3portovej a 3portovorekreacnej vybavenosti so
Sirokym sortimentom 3portovej arekreatnej vybavenosti. v ktorych budu vytvorené podmienky aj pre
organizovanie spolo¢enskych a kultarmych podujati. pre sutaze hasi¢ov, pre detské ihriska. detské dopravné
ihrisko, oddychovu zonu, tenisové kurty. wellness, atleticky stadion...

Navrh UPN — O vnima tizemie 3portu, aredl kastiela — kulturneho domu s parkom a aredl ZS ako komplex
prepojenych urbanistickych funkcii, ktory md mimoriadny, mnohostranny potencial vyuZivania prekraujici
ramec vyznamu obce. Okrem toho problematiku telovychovy a 3portu ponima ako systém prepojeny aj na
systém rekredcie. turizmu a cestovného ruchu.

Navrhovanymi izemiami $portu s aj dopravne nepristupné plochy v k.u. Gbel'any v blizkosti $portového arealu
obce Nededza s navrhom drobnych ihrisk.

D — uzemia priemyselnej vyroby

Priestorovo a funkéne sii stabilizované tzemia v lok. .Nivy"* spolo¢nosti KIA MOTORS SLOVAKIA a
spolo¢nosti stivisiacich s vyrobnym zavodom korejskej automobilovej spolo¢nosti - MOBIS Slovakia, predtym
HYUNDAI MOBIS Slovakia. a HYUNDAI STEEL Slovakia. Priestorovo je stabilizované Uzemie vedla
ZelezniCnej trate pri mimouroviiovom nadjazde cesty 111/2072 v smere z obce Varin do obce Mojs. Funkciou
izemia s ve'mi ¢asto sa meniacim predmetom podnikania. je vyroba v sekunddrmom sektore.

Priemyselny park Gbelany juh (v lok. ..Duhé“) ma vymedzeny priestor a funkciu. Prvou realiziciou v fiom je
hala spol. Faurecia Automotive Slovakia s.r.o. aspol. COBA Automotive s.r.o. Navth UPN — O Gbelany
povazuje za potrebné vritit sa aj k pdvodnej. v priestore mimoriadne vhodnej funkcii logistického centra
(vedecko — vyskumnej nadstavby pre automobilovy priemysel) a obchodného centra. ktoré malo tvorit
naraznikové pasmo medzi existujiicou IBV v lok. ..Duhé€™ a vyrobnymi zariadeniami. Pri povol'ovacej ¢innosti je
potrebné investora zaviazat' naslednym meranim hluku opravnenou organiziciou, navrhnit' protihlukové
opatrenia a realizovat’ ich v ramci vystavby.

Navrh UPN — O Gbelany respektuje zamer na vyhladové dobudovanie priemyselného parku regiondlneho
vyznamu, s lokalizaciou juzne od Zeleznitnej trate v lok. ..Medzi jarkami*. Oporou jeho realizacie je zavizna
¢ast aktualizovaného UPN VUC Zilinského kraja (regulativy v oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska
hospodarskeho rozvoja). Pocita sa s jeho zavle¢kovanim.

Za uzemie priemyselnej vyroby sa povazuje aj susedné izemie byv. aredlu Aquachémie.

D1 — dzemia s prevahou pol'nohospodarskej vyroby

Navrh UPN — O Gbel'any re3pektuje polohu hospodarskeho dvora (farma) a jeho vymeru a z hl'adiska funkéného
zamerania aktivity z oblasti jazdeckého 3portu (hipoterapia, ustajiovacie priestory. kryta jazdiaren...), navrhuje
jeho funkciu posilnit’ o zdkladfiu rozvoja agroturistiky. Okrem toho ako doplnkova funkciu reSpektuje sklad
a drobné zariadenia majice charakter sluzieb spojenych s priemyselnou vyrobou najmi v rezorte stavebnictva.

E — uzemia Zcleznice

Navrh UPN — O Gbelany repektuje modemizaciu Zelezniénej trate & 106 I. kategorie na tratovii rychlost 160
km/h, koridorovii siett TEN- T, siet’ AGC ¢. E40, siett AGTC ¢. C— E 40. Poznamendva, Ze trat’ bude
dvojkolajna s miestom pre riadenie dopravy. V celom aseku bude kol'aj zriadend ako bezstykové (menej hlu¢na).
V odbocke a zastavke Varin sa zruia vietky nepotrebné kolaje a kolajové vetvenia. Zapojenia tranzitnej
skupiny, vchodovej skupiny avle¢ky DOLVAP, s.r.o. ostavaji zachované. Vramci zapojenia vchodovej
a tranzitnej skupiny zriad'ovacej stanice sa navrhuje niekol'’ko novych kolajovych prepojeni.

Re3pektuje sa zavleCkovanie izemia byv. Aquachémie. vo vyhlade sa po¢ita so zavle¢kovanim vyhladového
priemyselného parku ..Medzi jarkami*.

Navrh UPN — O Gbelany respektuje okrem trasy atizemia Zelezni¢nej trate €.106 I. kategdrie aj tzemia
zriad'ovacieho nadrazia (stavbu ,.ZSR. Dostavba zr. st. Zilina — Tepli¢ka... a sdvisiacej infrastruktary*).

F — dzemia cintorinov

S to stabilizované plochy cintorina s historizujicou neogotickou architektirou z 19. storo¢ia v podobe
pohrebnej kapinky s kryptou - mauzdéleom vlastnikov gbelianskeho panstva — rodiny gréfov Nyary. Obec modze
vieobecne zavidznym nariadenim ustanovit’ ochranné pasmo pohrebiska; vo vieobecnom zavidznom nariadeni
urdi 3irku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 m od hranice pozemku pohrebiska, pravidla
povol'ovania a umiestiiovania budov a stavieb vilom so zretel'om na pietny charakter pohrebiska a ustanovi
¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat po¢as pohrebu.
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G - uzemia vyznamnej zelene

Sa to stabilizované uzemia vzrastlej drevinovej zelene pddorysného tvaru 3oSovky medzi cestou I1/583
a miestnou cestou vymedzujicou zmie$ané lzemia obytné a obcianskej vybavenosti (byvaly areal JRD
Gbelany).

H — dzemia vol’nej prevazne pol'nohospodirskej krajiny

Sa to tzemia lokalizované najmé4 medzi zastavanymi uzemiami a lesnou krajinou. s prevazne pol'nohospodarsky
vyuzivanymi plochami.

I —iizemia lesnej krajiny

Uzemia lesnej krajiny sit plochy hospodarskych lesov, lesnych pozemkov, lik. pasienkov mimo hranic
ochranného pasma Narodného parku Mala Fatra (OP NPMF).

11 — izemia lesnej krajiny v 2. stupni ochrany prirody
St to uzemia prindleziace do OP NPMF (2.stuperi ochrany).

J —dzemia vodnych tokov a biokoridorov

S to uzemia vodnych tokov a ich sprievodnej vegetacie a terestrickych biokoridorov. Rieka Véh a ndhradny
biokoridor ..rybovod™ so sprievodnou zelefiou (hydricko-terestricky nadregionalny biokoridor 11/25 /Nrbkl1/),
Gbeliansky potok (navrhovany hydricko-terestricky miestny biokoridor Mbk1). potok Kotr&ind, (navrhovany
hydricko-terestricky miestny biokoridor Mbk2) a terestrické biokoridory Brodnianka — Lysica (regionalny
biokoridor Rbk11), prepojenie Gbelianskeho potoka — ekoton Pod Ladniou - Pod Dielom (navrhovany miestny
biokoridor Mbk3). prepojenie Mbc4 — Hradisko — Kutina (navrhovany miestny biokoridor Mbk4), hreben
Konhora — Rbk11 Brodnianka (navrhovany miestny biokoridor Mbk5). Na dosial’ nezregulovanych dsekoch
tokov nie je mozné dovolit' regulicie toku (vratane Gbelianskeho potoka), menit charakter koryta. Musi sa
udrzat’ pradivy charakter toku so striedanim kl'udnych zato¢inovych lokalit.

K — iizemia technickej vybavenosti
St to izemia vodného zdroja v rezime PHO 1°. vodojemu a kompostarne.

A — tizemia obytné navrhované s plochami rodinnych domov )

Zikladna funkcia:  obvtnd na pozemkoch izolovanych rodinnych domov spligjiicich poZiadavky zdk. ¢.

50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky ¢ 532/2002 Z= a STN 73 4301 av:zdhraddich primknutich

k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacnd (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu, rekreacné
chalupy, ubytovanie v siukromi), malé Sportoviskd, zdkladnd obcianska
vwhavenost, sluzby a drobnd vyroba (remesld) bez skodlivich, rusivich
vplivov na obyiné prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie
obyviného uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné iipravy, drobné stavby.
Min. index ozelenenia: 0.6
Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy obsahujice max. 3

byvtové jednotky s max. v¥'skou zastavbhy 0+1+1 resp. 1+1+1 podlaZie, so
sedlovvmi, valbovvmi, alebo polvalbovymi strechami, alebo sedlovvmi
strechami s podlomenicou, so sklonom streimvch rovin v rocmed=i od 33°
do 45°, sklon rovnaky na obe strany, $tit, valba a polvalba resp.
podlomenica musia byt orientované do ulicného priestoru.

Nové stavebné pozemky: velkost 600 m* a viac, Sirka 18 — 22 m orientovand ku ceste.
Zastavanost pozemkov: do 40%.
Zastavovacie podmienky: regulacnd stavebnd ciara 8 m od okraja cesty, oplotenie min.2,00 m od

okraja cesty, Sirka ulicného priecelia max.12 m (s gardzZou 15 m), Sirka
bocnych prieceli max. 18 m, odstup stavby od hranice so susedom min.
2,0 m, podlaha prizemia max. 100 cm nad upravenym terénom v mieste
stavby, vy$ka odkvapu max. 500 cm nad droviou upraveného terénu.
hreben strechy max. 900 cm od podlahy prizemia. Pri vyskovom osadeni
brat’ do ivahy hladinu spdtného vzdutia vo verejnej kanalizdcii, pripadne
navrhmit opatrenia, ktoré zabrdnia  spdtému  vzdutiv = verejnej
kanalizdcie do objektov. Tvaroslovie, mierka stavieb, architektonické
prvky, musia byt prisposobené vidieckemu prostrediu, okrajové casti
obvtm'ch tizemi nachdd=ajtice sa pri iizemiach volnef krajiny zastavované
len tak. aby umiestnenim stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol
umozneny prostrednictvom polnych ciest pristup k prilahlym pozemkom.
V" tizemiach evidovamich stabilizovanych zosuvov (lok. |, Priedanky*, ul.
Na skotni)  je wstavba podmienend a regulovand podmienkami
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vypracovanych geologickych prieskumov. V odvodiovamych tizemiach je
vistavba podmienend preukdzanim zachovania funkénosti odvodriovacieho
systému.  Viizemiach  bezpecnostnych  pasiem  plynovodov  (lok.
w Priedanky*') mozno vykondvat' ¢innosti len po predchddzajiicom sihlase
prevddzkovatela siete a za podmienok nim urcenych. V iizemnych
konaniach bude potrebné stunovit' technické podmienky pre umiestnenie
stavby v bezpecnostnom a ochrannom pdsme plyndrenského zariadenia v
zmysle TPP 90601

Preluky: vy$fie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane aj pre preluky,
ktoré costamti po realizovanej vystavbe. Uplatiuje sa respektovanie
susediacej zdstavby a respektovanie platnej stavebnej legislativy.

Al - tzemia obytné s plochami rodinnych domov pozdiz vychodnej strany Kostolnej ulice

Zakladna funkcia: obytnd na pozemkoch izolovanvch rodinnych domov  spinajiicich
poZiadavky zdk. ¢. 30/76 Zb. v platnom zneni, vvhldsky ¢ 532/2002 Z.:.
a STN 73 4301 a v zdhraddch primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Dopinkova funkcia: rekreacnd (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu, rekreacné
chalupy. ubytovanie v sukromi), malé Sportoviskd, zdkladnd obcianska
vvbavenost, sluzby a drobna vvroba (remesld) bez skodlivvich, rusivvch
vplvov na obytné prostredie, verefné dopravné a technické vybavenie
obytného vzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné tipravy, drobné stavhy.
Min, index ozelenenia: 0.35
Typ zastavby: samostatné  — izolované jednotraktové rodinné domy archetypdinej

architektury predstavujiice kultiirne dedicstvo, obsahujiice max. 3 bytové
Jjednotky, navrhované domy max. vyska zdstavby 0+1+1 resp. 1+]+]
podlazie, so sedlovymi, valbovymi, alebo polvalbovymi strechami, alebo
sedlovymi  strechami s podlomenicou, so sklonom stresm'ch rovin
vrozmed=i od 35° do 45°, sklon rovnaky na obe strany. Kultirmm
dedicstvom su af rodinné domy s tvarovanymi fasadnymi prvkami. Tieto
fasddne prvky musia zostat’ zachovane.

Nové stavebné pozemky: respektovanie povodnej parceldcie a zalomenych miestnych ciest.
Zastavanost’ pozemkov: do 65%.
Zastavovacie podmienky: stavby rodinnych domov  a hospoddarskych stavieb mozu byt radené

aditivne za podmienky dodriania =dk. & 50/76 Zb. v platnom :zneni,
vwhlasky ¢ 532/2002 Z.:z. a STN 73 4301, tvaroslovie, mierka stavieb,
architektonické prvky, musia byt prisposobené archetypu zdstavby,
okrajové Casti  obytnych tizemi nachdd=ajuce sa pri tizemiach volnej
krajiny zastavované len tak. aby umiestnenim stavieb (rodinné domy.,
dopinkové  stavby...) sa neprerusil pristup k prilahlym  pozemkom
prostrednictvom jestvujucich polnych ciest. V odvodnovanych tizemiach je
wistavba podmienena preukdzanim zachovania funkcnosti odvodnovacieho

systéemu.

Preluky: w$Sie wvedené zastavovacie podmienky platia primerane vzhladom na
respektovanie  susediacej zdstavby a respektovanie platnej  stavebnej
legislativy.

A2 — azemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia 1945 — 1990 )

Zakladna funkcia: obvind na pozemkoch izolovanych rodinnych domov  spliafiicich
poZiadavky zdk. ¢. 30/76 Zb. v platnom zneni, vvhilasky ¢ 532/2002 Z.-.
a STN 73 4301 a v zahraddch primknuty'ch k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacna (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu. rekreacné
chalupy, ubvtovanie v sitkromi), malé Sportoviskd, zdkladnd obcianska
virbavenost, sluzby a drobnd vyroba (remesld) bez Skodlivich, rusiviich
vphyvov na obvitné prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie
obyiného uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavhby, pristavby, nadstavby, stavebné tipravy, drobné stavby.
Min. index ozelenenia: 0.6
Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy a rozptilené

Jjednotraktové murované aj crubové rodinné domy archetvpdinej
architekttiry a rodinné domy s tvarovamymi fasadnymi prvkami, ktoré si
povazované za sticust’ kulttirneho dedicstva obce aktoré sa musia
zachovat. Navrhované rodinné domy obsahujiice max. 3 hvtové jednotky
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s max. v¥$kou zdstavby 0+1+1 resp. 1+1+] podlazie. so sedlovimi,
valbovymi, alebo polvalbovymi strechami, alebo sedlovymi strechami
s podlomenicou. so sklonom stresnvch rovin v rozmedzi od 35" do 45,
sklon rovnaky' na obe strany, §tit, valba a polvalba resp. podlomenica
musia byt orientované do ulicného priestoru, hrebei strechy musi byt
v strede $irky domu.

Nové stavebné pozemky: velkost 600 m” a viac, Sirka min. 16 m.
Zastavanost’ pozemkov: do 40%.
Zastavovacie podmienky: regulacnd stavebna ciara je spojnica ulicnvch prieceli vacsiny susedm'ch

stavieb urcujiica odstup od obsluznej cesty, oplotenie min.2,0 m od okraja
cesty, §irka ulicného priecelia max.12 m (s gardZou 15 m), §irka bocénych
prieceli max. 18 m, odstup stavby od hranice so susedom min. 2.0 m,
podlaha prizemia max. 100 cm nad upravenym terénom v mieste stavhy,
vWska odkvapu max. 500 c¢cm nad tiroviou upraveného terénu, hreben
strechy max. 900 cm od podlahy prizemia, rvaroslovie, mierka stavieb,
architektonické prvky, musia byt prisposobené vidieckemu prostrediu,
okrajové Casti  obytnych iizemi nachdd-ajiice sa pri tizemiach volnej
krajiny zastavované len tak, aby wumiestnenim stavieb (rodinné domy,
oplotenia...)  hol  zachovany  pristup  kprilahlvm  pozemkom
prostrednictvom  jestvujticich polnych ciest.  Viizemiach evidovamych
zosuvov  je wistavba  podmienend a  regulovand  podmienkami
vipracovanych geologickych prieskumov. V odvodnovanych izemiach je
wstavba podmienend preukdzanim zachovania funkénosti odvodnovacieho

svstému.

Preluky: wis§ie wvedené zastavovacie podmienky platia primerane vzhladom na
respektovanie susediacej zdstavby areSpektovanie platnej stavebnej
legislativy.

A3 — uzemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990

Zékladna funkcia: obvtnd nua  pozemkoch izolovanych rodinnych domov spl'ﬁq/'ﬁcich
podiadavky zdk. & 50/76 Zb. v platnom zneni, vvhldsky ¢ 532/2002 Z.z.
a STN 73 4301 a v zdhraddch primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacnd (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu, rekreacné
chalupy, ubytovanie v sukromi), malé Sportoviskd, zdkladna obcianska
vvhavenost, sluzby u drobnd vyroba (remesid) bez skodliviich, rusiviich
vplyvov na obytné prostredie, verejné dopravné a technické vybavenie
obviného vizemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné tipravy, drobné stavby.

Min. index ozelenenia: rodinné domy s velkostou pozemkov do 800 m® 0.6; rodinné domy
svelkostou pozemkov 801 m’-1200m° 0,7; rodinné domy s velkostou
pozemkov 1201 m*-1600m* 0,77; rodinné domy svelkostou pozemkov
1601m*-2000m- 0,85.

Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy obsahujlice max. 3
bytové jednotky s max. vwskou zdstavby 0+1+1 (0+2), resp. 1+1+1 (1+2)
podliazia, strecha sedlovd, pultovd, sklon 7° — 45°, plochd.

Nové stavebné pozemky: velkost' pozemkov 500 - 2000 m-,

Zastavanost’ pozemkov: rodinné domy s velkostou pozemkov do 800 m® 40%, rodinné domy
s velkostou pozemkov 801 m*-1200m* 30%; rodinné domy s velkostou
pozemkov 1201 m*-1600m" 23%; rodinné domy s velkostou pozemkov
1601 m*-2000m° 15%.

Zastavovacie podmienky: regulacna stavebnd ciara 6 m od okraja cesty, odstup stavby od hranice
so susedom min. 2,0 m, $irka bocny'ch prieceli po pristavbe a v prelukdch
max. 18 m, tvaroslovie, mierka stavieb, architektonické prvky, musia byt
prispdsobené vidieckemu prostrediu, okrajové casti  obytnych tizemi
nachddzajuce sa pri uzemiach volnej krajiny zastavované len tuk. aby
umiestnenim  stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol umoineny
prostrednictvom polnyeh ciest pristup k prilahlm pozemkom. V tizemiach
evidovamych zosuvov je vvstavba podmienend a regulovand podmienkami
vipracovanych geologickych prieskumov. V odvodiovanych tizemiach je
wistavha podmienend preukdzanim zachovania funkcnosti odvodriovacieho
systému.
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Preluky: ws$ie uvedené castavovacie podmienky platia primerane vzhladom nua
respektovanie susediacej zdstavby a respektovanie platnej stavebnej
legisiativy.

AB - zmie§ané uzemia obytné a ob¢ianskej vybavenosti s prevaZzujicim podielom ob&ianskej vybavenosti

Zakladna funkcia: v ustrednom pesom priestore - ndmesti (okoli kostola) obéianska
vibavenost' — kostol a fara, v priestore byv. dvora JRD zariadenia tvpu
Dom socidglnyvch shizieb (hlavne pre seniorov), denny staciondr, priestory
pre  poskytovanie zdkladnej :zdravotnej starostlivosti,  zariadenia
stravovania (kaviaren, cukrdrer), maloobchod, sluzby, jediny bytovy: dom
max. s 9.hj, wiitie  priestoru  determinované  sledkami
archeologického vviskumu ako i podmienkami  stanovenvmi
v pravoplatnvch  rozhodnutiach o vyhldseni ochrannych pdsiem oboch
kastielov (na zdklade dokumentov prisupnych na KPU Zilina sa
odvodzuju vdazne predpoklady, Ze vtomto tizemi su zdklady dalsieho
kastiela a hospoddrskych  budov) a respektovanim  murovam'ch casti
oplotenia byvalého dvora JRD a pdlenice vrdtane mvyskov obvodovych
miirov byvalych hospodarskych objektov v podoryvsnej stope oplotenia
byvalého aredlu: v ostatnej casti zmiesaného tizemia (mimo ustredného
pesieho priestoru a priestoru byv. dvora JRD)} zariadenia obcianskej
wwhavenosti a sluzieb. administrativne zariadenia, posta v polyfunkénom
objekte, domov socidinvch sluzieb, po rozvoji MS v zostdvajiicich
disponibilnych priestoroch sucasného kultiirneho domu mizeum, klubové
a administrativne priestory, existujica hromadnd bytovd vystavba a
byvanie v izolovanych rodinnych domoch.

Doplnkova funkcia: priestor namestia parkové uzemia, zelen, iizemia charakteru
woddychovyeh zon®, s obsahom prvkov Sportu a prvkov pre rekreacné
vvuiivanie, verejnd dopravnd atechnickda vvbavenost, parkoviskd,
zastdvka s pristreskom hromadnej dopravy.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavhy, nadstavby, pristavby, stavebné tpravy, sedlovd, alebo valbova
strecha,  so sklonom od 35" do 45°, realizdcia pesich ploch, tras
a parkovisk, max. pocet podlazi 1+2+1 (bytovy dom), ostatné objekty
1+1+1; domov socidlnvch sluzieb plochd strecha 0+3 podl., existujiice
bytové domy bez moznosti nadstavby vvuZitelm'm priestorom; = hladiska
ochrany barokového kastiela je Ziadice, aby na v minulosti odclenenef
ploche povodného aredlu (obecny iirad, MS, kultiirny dom) nedochdd=alo
k zahustovaniu dal§ou vystavbou.

Typ zastavby: izolované objekty obcianskej vybavenosti a rodinnych domaov, existujiice
objekty a jedind novostavba hromadného byvania; novostavby obéianskej
wvwbavenosti v mierke zodpovedajiicef sucasnej previddajiicej zdstavbe —
objektom rodinnych domov, objekty nevvhnutne objemovo  vidiie
pddorysne  apriestorovo  Clenené  a clankované  do  modulov,
odpovedajiicich velkosti priemerného rodinného domu, poutitie typickych
architektonicky'ch prvkov vizemi; rodinné domy v najstarsej casti obce
pristavhy, modernizdcie a obnovy pricom owsenie ich uZivatelského
Standardu  podmienit  zachovanim  ich  koloritu,  parceldicie
a architektonickej rrovne, bez takych zdsahov do ich vzhladu, ktoré by
zasadne =menili pévodny: charakter architektiry.

Velkost' pozemkov: nevvmed=end pre objekty pozemného stavitelstva.

Zastavovacie podmienky: u existujticich rodinnych domov dané sicasnym stavom, Sirka bocnych
prieceli po pristavbe max. 18 m, neobostavovat’ cestu I1/583.

B1 —iizemia narodnych kultirnych pamiatok

Zakladna funkcia: ochrana viplvajiica = ustanoveni pamiatkového zdkona — ¢ 492002 Z.=.
o achrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
Doplnkova funkcia: stavebné dominanty. obcianska vvbavenost, hotel - ubytovacie sluzhy,

stravovacie slhy, konferencné priestory, wellness, fitness (2 sauny,
bazén), bowling, tenisové kurty, poZic¢iavanie bicvklov;

kiasicisticky kastiel' s prilahlym parkom. ako novd zdkladna rozvoja
kulnirno-spolocenského Zivota v obci; akceptovar' aredl klasicistického
kastiela ako sucast tafiskového polvfunkcného komplexu - centra
cestovacha ruchu, turizmu, rekredcie, Sportu, kultiry, vo vdzbe rozsireny
Suthalovy §tadion a skolsky: aredl.
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I'seobecne zdvizne nariadenie obce G be I'any o zdviznych éastiach Uzemného plinu obce (UPN — Q) Gbel'any 172025

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:
Vel'kost” pozemku:

B2 —izemia zikladnej Skoly

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:
Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zéstavby:

Velkost pozemku:

B3 - uzemia materskej Skoly

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:
Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zastavby:

Vel'kost pozemku:

Zikladna funkcia:

Doplnkova funkcia:
Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zistavby:

Velkost pozemku:

Zakladna funkcia:

obnovy NKP (subor Specializovamyich cinnosti, ktorymi sa vyvkondva
udrzba, konzervovanie, oprava, adaptdacia a rekonstrukcia) s povinnostou
postupovat podla § 32 ods. 2 — 4 pamiatkového zdkona; v bezprostrednom
okoli  nehnutelne/ kultirnej pamiatky nemozno vvkondvar stavebmi
Cinnost, ani imi cCinnost, ktord by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty
kulturnej pamiatky; bezprostredné vkolie nehnutelnej kultiirnej pamiatky
je priestor v okruhu desiatich metrov od hranice pozemku; = hladiska
ochrany oboch pamiatok je Ziadiuce, aby na v minulosti odclenenyvch
plochdach pévodmych aredlov nedochdd=alo k zahustovaniv  dalsou
wistavbou; zmena oplotenia klasicistického kastiela.

podla sicasného stavu.

stucasnd velkost uzemia.

obcianska vyvbavenost’ charakteru zabezpecovania vychovnovzdeldvacieho
procesu, ucebriovy pavilon ako jedna zo stavebnych domindnt v obci.
byvanie (sluzobné byvty), Sport, zeleri a technicka infrastruktira.

stavebné tipravy, tipravy exteriérov, dopravnd atechnickd vybavenost;
v priestore odcleneného pévodného aredlu klasicistického kastiela bez
dalsej vystavby, rdtal’ s reguldciou priestorového  usporiadania
a funkéného vuiivania dizemia na zdklade podmienok,  stanovenych
v navrhovanom pravoplatnom rozhodnuti o vvhldseni ochranného pdsma
ndrodnvch kultirnych pamiatok.

04

samostatne stojace objekty s valbovou, alebo plochou strechou, vyska 4
nadzemné podlazia ucéebnového pavilonu, ostatné objekty max. 1+3 (0+3)
podlaZia, nizky sklon strechy.

sucasnd velkost lizemia.

obdéianska vvbavenost charakteru zabezpecovania vvchovnovzdeldavacieho
procesu deti v predskolskom veku.

byvanie (sluzobny byt), Sport, zeleni a technickd infrastruktira.

stavebné upravy, upravy exteriérov; priestor odcleneny od povodného
aredlu barokového kastiela bez dalsej vystavby, rdtar’ s regulaciou
priestorového usporiadania a funkéného vyuitvania tizemia na zdklade
podmienok,  stanovemich v navrhovanom  pravoplatnom  rozhodnuti
o vwhidseni ochranného pdsma ndrodnych kultiirmych pamiatok.

0.4

objekt s valbovou strechou, v¥ska 0+2+1 (1+2+1) podlazie, skion strechy
35-40°.

sucasnd velkost tizemia a uzemia kultirneho domu.

B4 — dzemia do¥kolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Metors Slovakia

obcianska vybavenost' charakteru zabezpecovania vzdeldvacieho procesu
spolocnosti KIA Motors Slovakia, zariadenia skolstva, kultiry, cestovného
ruchu, hoteliérstva, Sportu.

byvanie (sluzobny byt), Sport, zelen, dopravnd a technickd infrastruktiira.
novostavhy, nadstuvby, pristavby, stavebné idpravy, tipravy exteriérov,
realizdcia obsluznych pesich ciest a parkovisk:

0.6

existujtica stavba max. pocet podlazi 0+2, plochd strecha: novostavby
a pristavby max. pocet podlazi 1+1+1 (0+1+1), strecha sedlovd, alebo
valbovd so sklonom od 35" do 45°, nevyhnutne objemovo vdcsie
novostavby a pristavby musia byt pddorysne a priestorovo  clenené
a clankované ako zoskupenia objemov — modulov s velkostou priemerného
rodinného domu;

sticasna velkost iizemia.

BC- zmieSané izemia ob&ianskej vybavenosti, peSich ploch, portu a zelene

pesie chromazdovacie priestory, obcianska vybavenost, najmd klubové
priestory, predajne potravin, bufety s ocerstvenim, sportové plochy, najma
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Vseobecne sdvizne nariadenie obce G b e I'any o zdvisny'ch castiach Uzemného planu obce (UPN - Q) Ghel'any 172025

4

Doplinkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

Velkost pozemkov:

C - Gizemia Sportu

Z3akladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zastavby:

Velkost' pozemku:

D — iizemia priemyselnej vyroby

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Min. index ozelenenia:
Typ zastavby:

Velkost pozemku:

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

detské ihriskd, drobné ihriskd pre mlddez a dospelch, iizemia verejnej
zelene, najmd parkové upravy,

uzemia charakteru . oddvchovych zén*, s mobiliagrom s obsahom prvkov
rekreacného  vvuiivania, verejnd dopravnd atechnickd vybavenost,
parkoviskd,

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné ipravy, sedlovd, alebo valbovd
strecha, so sklonom od 35" do 45°, max. pocet podlazi 0+ 1+, realizdcia
pesich pléch, tras a parkovisk,

izolované ohbjekty obcianskej vybavenosti v mierke zodpovedajiicef
previddajiicej zdstavbe v iizemi rodinnych domov, objekty nevvhnutne
objemovo vicsie poédorvsne a priestorovo élenené a clankované do
modulov, odpovedajticich velkosti priemerného rodinného domu, pouzitie
tvpickych architekionickych prvkov v tizemi;

nevvmed=end pre objekty pozemného stavitelsta.

Sport (futbalové ihrisko, prevad:zkova budova. nové tréningové ihrisko,
celorocne vyuzivané kizisko, detské ihrisko, hddzandrske, volejbalové,
basketbalové ihriskd. spolocenské priestory..., priestory pre sutaze
hasicov, detské ihriskd. detské dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness,
atleticky* Stadion...) rekredcia, oddychovd zona.

trvalé  byvanie (sluZobné bvty), prechodné ubytovanie,  obéiansku
vihavenost, stravovanie, zelefi dopravnd (parkoviskd aj pre autobusy)
a technickd infrastruktira.

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné lpravy, tpravy exteriérov
a prevdd=kovv'ch objektov, rdtat’ s reguldciou priestorového usporiadania
a funkéného vvuiivania itizemia na zdklade podmienok, stanovenych
v navrhovanom pravoplatnom rozhodnuti o vvhldseni ochranného pdsma
narodnych kultiirrych pamiatok.

0.4

podlaznost’ (1+1+1), solitérne objekty, tribuny, obostavané réznymi
hracimi plochami, aredly musia obsahovat okrem Satni, hygienickych
priestorov af vsetky prevdadzkové priestory k ich fungovaniu, po obvode
aredlu Sportu zo strany zdkladnej skolv arodinmich domov je nutnd
izolacna zelen, parkoviska (vrdtane parkoviska autobusov).

pre Sport nestanovend.

priemyselna vvroba s vvsSou pridanou hodnotou, s dérazom na ochranu
kvality vodv vo vodnom zdroji Gbelany avodnom zdroji Teplicka nad
Vahom, bez ostatny'ch nepriaznivych vplywvov na Zivotné prostredie.
wrobna administrativa, logistické centrum (vedecko — vyskumnej
nadstavby pre automobilovy priemysel) obchodné centrum, obéianska
vvbavenost, stravovanie, zelen, dopravnd (parkoviskd) a technickd
infrastrukuira.

novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné dpravy, upravy exteriérov,
dopravndg (v aredli byv. ., Aquachémie"sa respektuje aj zavleckovanie)
d technickd vvbavenost.

0,3

existujtice a rozostavané uzemia - jednopodlazné haly s plochou strechou,
v navrhovanych uzemiach jednopodlazné stavby s nizkym skionom strechy
do 20", zastavanost’ pozemkov musi byt'v rozmed=i 40 — 60%.

nestanovend.

D1 — Wzemia s prevahou pol'nohospodarskej vyroby

polnohospoddrska wWroba - Zivocisna vyroba, agroturistika, jazdecky
Sport, zazemie hipoturistiky, skladv polnohospodarskej rastlinnej vyroby.
skludv a v¥roba v sekunddrnom sektore - vyrobné inevvrobné sluzby,
skladv bez negativavch dosledkov na Zivomné prostredie, vyrobnd
administrativa, doplnkovd maloplosnd zdkladna obcianska vybavenost
(bufety, jeddlen). rekredcia, ukdzky remeselnej zrucnosti.

novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné tipravy. dopravnd a technickd
whavenost.
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Vseobecne zdvizne nariadenie obce G b e I'any o zdvaznych castiach Uzemného pldnu obce (UPN — O) Ghel'any 172025

Min. index ozelenenia:
Typ zastavby:

Velkost pozemku:

E — uzemia Zeleznice
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia;
Typ stavebnej ¢innosti:
Typ zastavby:

Velkost' pozemku:

F — tizemia cintorinov
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkecia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

Vel'kost pozemku:

G — lizemia vyznamnej zelene
Zakladna funkcia:
Doplinkova funkcia:

Typ stavebnej cinnosti:

Typ zastavby:
Velkost' pozemku:

0.3

aredl s izolovanymi a pavilonovymi objektami s kompletnou dopravnou
atechnickou  infrastruktiirou  a oplotenim  spristupneny  koridormi
miestnveh  uceloviich ciest  ainZinierskych  sieti, s parkoviskami  na
viastnych pozemkoch, zastavanost pozemkov musi byt v rozmedzi 40 —
60%, objekty s podlaznostou 0+1+1 resp. 0+1, s maximdlnou vyskou
v hrebeni sedlovef strechy 9 m nad upravenym terénom.

stabilizovand, existujica.

modernizovand eleznicnd trat’ ¢. 106 1. kategorie na tratovu rychlost’ 160
km'h, koridorovd siet TEN- T, siet' AGC ¢ E40, siet AGTC ¢. C- E 40.
infrastruktiira suvisiaca zo Zeleznicnou tratou a criadovacim nddrazim
(stavba ,ZSR. Dostavba zr. st. Zilina — Teplicka..  a stvisiacej
infrastruktiry ),

novostavby, pristavby, stavebné pravy, dopravnd a technickd vvbavenost.
izolované objekty s kompletnou dopravnou a technickou infrastruktiirou
objekty s podiaznostou 1+1 resp. 0+1, s nizkym sklonom strechy.
nestanovend.

sluzby  cintorina  a  Domu  smiitku, objekt  mauzélea  viastnikov
ghelianskeho panstva — rodiny grifov Nvary (historizujiica neogotickd
architekiiira = 19. storocia v podobe pohrebnej kaplnky s krvptou), objekt

je po obnove vroku 2 0135 aje vytipovany: na zdpis do Ustredného

zoznamuy pamiatkového fondu, zelen.

rekredcia (pozndvaci turizmus), dopravnd a technicka infrastruktiira,
kultivované skladky cintorinskeho odpadu.

udriba komplexov pietneho miesta, novostavby drobnej architektiry,
parkoviskd, inZinierske siete, pesie trasy, oplotenia, stavebné iipravy
existujiicehro Domu smutku; po zaradeni mauzélea do NKP bude pri jeho
obnove (stibor $pecializovam'ch cinnosti, ktorymi sa vvkondva udriba,
konzervovanie, oprava, adaptdcia  a rekonstrukcia)  povinnostou
postupovat’ podla § 32 ods. 2 — 4 pamiatkového zdkona.

samostatné objekty Domu smitku a mauzélea viastnikov gbelianskeho
puanstva.

stabilizovand, v zmiysle pamiatkového zdkona v bezprostrednom okoli
nehnutelnej kultiirnej pamiatky nemozno vvkondvat' stavebnii ¢innost, ani
intt éinnost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty  kultiirnej
pamiatky; bezprostredné okolie nehnutelnef kultiirnej pamiatky je priestor
v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky.

drevinovd zelen.

pesie a cyklistické chodniky.

udrzba zelene, novostavhy drobnej architektury, stavby a iidriba pesich
a cvklistickych chodnikov.

hez objektov pozemmnyeh stavieb.

stabilizovand.

H — zemia vol’nej prevaZzne pol'nohospodarskej krajiny

Zékladna funkcia:
Doplnkova funkcia:
Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:
Velkost’ pozemkov:

polnohospodarska (rastlinnd vyroba, ovocindrstvo, pastva hospoddrskych
zvierat) a ochrana prvkov kostry USES (iizemia s visokou biodiverzitou,
biokoridory, ekalogicky vVznamné segmenty, interakcné prviy).

rekreacnd a $portovd (hlavne pohybové aktivity po vyznaceny'ch trasdch)
avedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej siete dopravnej
a technickej infrastruktiry.

novostavby dopravnej a technickej infrastruktury, idriba existujiicej
dopravnej a technickej infrastruktiry.

dopravné a inZinierske stavby.

nestanovend.
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V$eobecne zavdzne nariadenie obee G be l'any o zdvizm'ch Castiach Uzemného pldnu obce ( UPN - 0) Ghel'any 172025

I — dzemia lesnej krajiny
Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

lesohospoddrska (Program starostlivosti o lesy), vodohospodarska,
ekostabilizacnad, ochrany prirody.

rekreacnd, Sportova (pohvbové aktivity po  definovanych 1rasdch),
spdsanie pasienkov v rozsahu ekologickej 1inosnosti (nesmie byt
poskadeny padny kryt).

stavebné tipravy a udrzba existujiicich rekreacnych objektov, novostavby
v miestach asanovamvch rekreacnych objektov, novostavby dopravnej
a technickej infrastruktury, driba existujiicej dopravnej a technickej
infrastruktiry a ucelovych lesohospodarskych stavieb.

ohjekty s podlaznostou 1+1 so sedlovou strechou, dopravné a infinierske
stavby a ncelové lesohospodarske stavhy.

I1 — Gzemia lesnej krajiny v 2, stupni ochrany prirody

Zékladna funkcia:
Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

ochrana prirody a krajiny, ekostabilizacnd (RUSES), v zmysle platnej
legislativy.

lesohospoddrska v zmysle PSL (ochrannd uj hospoddrska), rekreacnd
(hlavne pohybové aktivity v sulade s Navstevimvm poriadkom...).

stavebné upravy a nudriba existujucich rekreacnych objektov, novostavby
v miestach asanovam'ch rekreacnych objektov, novostavby dopravnej
a technickej infrastruktiny, udriba existujiicej dopravnej a technickef
infrastruktiivy a nicelovyich lesohospodadrskych stavieb.

objekty s podlaznostou 1+1 so sedlovou strechou, dopravné a inZinierske
stavby a iicelové lesohospoddrske stavby.

J — izemia vodnych tokov a biokoridorov

Zakladna funkcia:
Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

Typ zastavby:

Velkost” pozemkov:
Zastavovacie podmienky:

K — izemia technickej vybavenosti

Zakladna funkcia:

Doplnkova funkcia:

Typ stavebnej ¢innosti:

ekostabilizacnd, zelen, vodny tok.

pesie trasy, sporadicky prechod inZinierskych sieti, protipovodnové
upravy, lavky, mosty, malé ihriskd, naucné chodniky.

tidriba vegetdcie, novostavhy a stavebné iipravy protipovodiovvch
opatreni zaclenenvch do systému USES, ldvok, mostov, pesich a nducny'ch
chodnikov, ihrisk.

bez zdstavhy objektmi pozemného stavitelstva. lavky, mosty, chodniky.
inZinierske siete, nipravy brehov odsithlasené orgdnmi ochrany prirody: na
dosial nezregulovam'ch usekoch tokov nedovolit' reguldcie toku (vrdatane
Ghelianskeho potoka), menit’ charakter koryta, udrzat’ prudivy' charakter
toku so striedanim kludnvch zdtocinovyeh lokalit.

nestanovend.

navrh protipovodiovyich opatreni technického charakteru, inZinierskych a
dopravnych stavieh odsithlaseny dotknutym orgdnom ochrany prirody.,

pozemky PHO [° vodného zdroja avodojemu s prisnym dodriiavanim
opatreni, ktoré st siicastou dokumentov o ochrane zariadeni; v priestore
severne od cintorina malé kompostovisko do 100 m* na drevmy odpad
a listie.

stavby a objekty siuvisiace = prevddzkou vodného =droja, vodojemu a
kompostoviska.

stavebné tipravy  audr:ba  pozemmvich objektov, iidriba  dopravnej,
technickej infrastruktury, zelene.

Clanok 2

Pripustné, obmedzujiice, vylutujice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch, na intenzitu ich

vyuZitia, regulicia vyuzitia ploch

A — tizemia obymé navrhované s plochami rodinnych domoy
Al —uzemia obytné s plochami rodinnych domov pozdiZ vichodnej strany Kostolnej ulice

A2 —dzemia obymné s plochami rodinnych domov ; ohdobia 1945 — 1990
A3 —acemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990
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I Seobecne zdvazne nariadenie obce G be I'any o zdvdznych castiach Uzemného planu obce (UPN — Q) GheFany 17,2025

Pripustné vyuzitie Gzemi

V obytnych tzemiach je mozné zriadovat’ funkcie. ktoré nepotla¢aju obytnd funkciu. Medzi takéto prevadzky
asluzby patria vietky maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné vyrobné aremeselné
prevadzky — obuvnicke. stoldrske, krajcirske, aranzérske. koziarske ainé dielne, poradenské a projektové
kanceldrie. malé administrativne priestory, prvky zakladnej technickej vybavenosti (trafostanice. dotlacacie
stanice...), individudlne gardZe, izolatna zeled, zelen pridomovych zahrad. detské ihriska, zberné miesta
komunalneho odpadu. parkoviska v rozsahu potrieb po¢tu bytov a zakladnej obtianskej vybavenosti. Pripustny
Jje aj drobnochov v rozsahu osobnych potrieb obyvatelov rodinnych domov na pozemkoch, ktoré nemaju
spolo¢nu hranicu s objektmi ob¢ianskej vybavenosti.

V Gzemiach A — dzemia obytné navrhované s plochami rodinnych domov (v severnej ¢asti ul. Na skotni a lok.
Priedanky) dodrzat” ochranné pasmo lesa definované v § 10 zakona o lesoch ¢&. 326/2005 Z.z. v zn. neskorsich
predpisov tak, aby minimalna odstupové vzdialenost’ navrhovanych rodinnych domov bola od hranice lesnych
pozemkov min. 25 m.

V lok. .Duhé" musi projektova dokumentacia ktora je v tesnej blizkosti priemyselnej vyroby obsahovat' hodnotu
utlmu hluku navrhovaného zeleného valu. ktory ma zabezpegit' ochranu obytného tizemia pred hlukom: v
pripade, Ze navrhované protihlukové opatrenia nezabezpetia limity platnej legislativy bude potrebné vypracovat
d'alsi variant protihlukovych opatreni resp. daliie u¢inné protihlukové opatrenia. ktoré zabezpeéia dodrzanie
platnej legislativy.

Nepripustné vyuzitie izemi

Vo vietkych uvedenych funkénych tizemiach nie je dovolené zriad'ovat’ predajne streliva, vybusnin, toxickych
latok, plynovych fliad, radioaktivnych a chemickych latok. biologicky nebezpeénych materidlov a preparatov.
skladky odpadov, prevadzky, kde dochddza k zvy3enej prasnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil.
sklady sypkych materidlov bez obalov — piesok, 3trk aprevadzky so zdrojmi zapachu z velkochovu
hospodarskych zvierat a pod. Nepripustna je vysadba vysiej (stromovej) zelene mimo povodnd (autochtonnu)
druhovi skladbu.

Okrem toho v tejto funkénopriestorovej jednotke je nepripustné povolit’ vystavbu bytového domu. je nepripustné
povolit' vystavbu rodinného domu podla vzorov ziného kultirneho prostredia bez tpravy projektovej
dokumentécie. zohladiiujicej charakter miestnej zastavby, je nepripustné povolit’ vystavbu nového rodinného
domu s manzardovou, strechou a s vynimkou tizemi obytnych s plochami rodinnych domov z obdobia po roku
1990 (A3) aj s pultovou aplochou strechou, alebo pouzit' takiuto strechu pri prestavbe, alebo nadstavbe

existujuceho domu.

AB — zmieSané uzemia obyiné a obcianskej vybavenosti s prevaiujiicim podielom obcianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie izemi

V zmiesanych Gzemiach obytnych a ob¢ianskej vybavenosti je mozné zriadovat funkcie, ktoré nepotlac¢aji
funkciu obcianskej vybavenosti a obytni funkciu. Medzi takéto prevadzky asluzby patria prvky zakladnej
technickej vybavenosti (trafostanice, dotlatacie stanice...), izola¢na a ind zelefi, detské ihriska, zbemné miesta
komunalneho odpadu, parkoviska v rozsahu potrieb po¢tu bytov a zakladnej ob¢ianskej vybavenosti.
Nepripustné vyuzitie iizemi

Vo vietkych uvedenych funk¢nych Gzemiach nie je dovolené zriad'ovat” predajne streliva. vybusnin, toxickych
latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok. biologicky nebezpeénych materidlov a preparatov,
skladky odpadov. prevadzky, kde dochddza k zvySenej prasnosti a hlu¢nosti — pila. opravy motorovych pil,
sklady sypkych materiadlov bez obalov — piesok. strk aprevddzky so zdrojmi zdpachu z velkochovu
hospodarskych zvierat a pod. Nepripustna je vysadba vy3sej (stromovej) zelene mimo pévodnua druhovi skladbu.
V tejto funkénopriestorovej jednotke je nepripustné povolit’ iné stavby a zariadenia ako su uvedené v zakladnej
a dopinkovej funkcii ainé ako si uvedené v pripustnom vyuziti predmetného Gzemia. povolit' vystavbu
rekreacnych chat. zahradkarskych chat penziénov astavieb primarneho a sekundarneho sektora, povolit
vystavbu viac ako jediného bytového domu, povolit’ vystavbu bytového domu podla vzorov z iného kultirneho
prostredia bez upravy projektovej dokumenticie zohladfiujicej charakter miestnej zistavby, povolif

drobnochov.

B1 — sizemia ndrodnych kultiurnych pamiatok

Pripustné vyuzitie Uzemi

V tuzemiach narodnych kulturnych pamiatok je pripustné zriad'ovat' plochy a priestory aj takych funkénych
zloziek, ktoré nepotlacaju pripadne nevylu¢uju uplatnenie kastielov a ich aredlov ako NKP a ich funkcie
zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Pripustaju sa predovietkym funkcie sluzobnych bytov, rekreatnosportoveé,
rekreacné funkcie, technické vybavenie, zelei a detské ihriska. Sportové funkcie sa viak mozu uplatnit’ len tak.
aby mali zarucené vietky zdkladné podmienky svojho fungovania tj. tiché priestory. oslnenie, presvetlenie,
zachovanie sukromia. poziarnu a civilnt ochranu.

Nepripustné vyuzitie izemi

V dzemiach narodnych kultarnych pamiatok nie je pripustné povolit’ vystavbu bytového domu, rodinného domu,
zariadenia vyroby. zriad'ovat’ prevadzKy. ktoré potlacaju resp. znemoZiluji uplatnenie stavby ako NKP. alebo
prevadzkovanie zariadeni oblianskej vybavenosti resp. umiestiiovat také funkcie, ktorych fungovanim vznikajo
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konflikty v Gzemi. Predovietkym nie je dovolené zriad'ovat: hluéné, prasné prevadzky sekundarneho sektora.
predajne streliva. vybu3nin, toxickych latok, radioaktivnych achemickych latok. biologicky nebezpe¢nych
materidlov a preparétov, sklddky odpadov, prevadzky. kde dochadza k zvysenej prasnosti a hlu¢nosti, sklady
sypkych materialov bez krytov a prevadzky primarneho sektora. Drobnochov je vyliceny.

B2 - dzemia zdikladnej Skoly

B3 - dzemia materskej Skoly

Pripustné vyuzitie Gzemi

V azemi (v aredli) zakladnej 3koly a materskej 3koly je pripustné uplatnenie len takych prvkov iného funkéného
vyuzivania, ktoré negativne neovplyviuji, nerudia vychovnovzdelavaci proces. ako hlavnu funkciu prip.
doplnkovu funkciu. Medzi takéto prvky patria v ZS ihriska. v MS detské ihriska, nehluéné — nerusivé prvky
technickej vybavenosti.

Nepripustné vvuzitie izemi

V uzemi zakladnej Skoly a materskej Skoly je nepripustné zriad'ovat' stavby na byvanie (s vynimkou sluzobnych
bytov), na rekredciu (chaty, chalupy, penziény), iné objekty a prevadzky ob¢ianskej vybavenosti. vyroby,
sluzieb, (najméd sklady, predajne streliva. vybusnin, toxickych latok, plynovych fliag, radioaktivnych
a chemickych latok, biologicky nebezpetnych materialov a preparatov), skladky odpadov, sypkych materidlov
bez obalov, prevadzok s vyskytom prasnosti a hlucnosti a prevadzok so zdrojmi zipachu z velkochovu aj
drobnochovu zvierat.

B4 — sizemia doskolovacieho strediska spoloénosti KIA Motors Slovakia

Pripustné vyuzitie uzemi

V lizemi vzdelavacieho strediska je pripustné uplatnenie len takych prvkov iného funkéného vyuzivania, ktoré
negativne neovplyviiuji, nerusia vzdelavaci proces.

Nepripustné vyuZitie uzemi

V uzemi vzdeldvacieho strediska je nepripustné zriad'ovat stavby na byvanie (s vynimkou sluzobného bytu), na
rekreaciu (chaty. chalupy, penziony), objekty vyroby, (najmi sklady. predajne streliva. vybudnin. toxickych
latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpe¢nych materialov a preparatov),
skladky odpadov. sypkych materialov bez obalov previdzok s vyskytom prasnosti a hlu¢nosti a prevadzok so
zdrojmi zapachu z vel'’kochovu aj drobnochovu zvierat.

BC— cmiesané tizemia obCianskej vybavenosti, pesich ploch, Sportu a zelene

Pripustné vyuzitie izemi

V zmieSanych uzemiach ob¢ianskej vybavenosti, peSich ploch a zelene je mozné zriad'ovat' funkcie, ktoré
nepotlacaju tieto zakladné funkcie. Medzi takéto prevadzky asluzby patria prvky zakladnej technickej
vybavenosti (trafostanice. dotla¢acie stanice...), izola¢nd zelen. zberné miesta komunalneho odpadu.

Nepripustné vyuzitie izemi

V uvedenych funkénych tzemiach nie je dovolené zriad'ovat predajne streliva. vybusnin, toxickych latok,
plynovych flia3, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpe¢nych materidlov a preparatov, skladky
odpadov, prevadzky, kde dochddza k zvy3enej prasnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil. sklady
sypkych materidlov bez obalov — piesok. 3trk a prevadzky so zdrojmi zdpachu z velkochovu hospodarskych
zvierat a pad. Nepripustna je vysadba vy3sej (stromovej) zelene mimo poévodni (autochtonnu) druhova skladbu.
Je tu nepripustné povolit' iné stavby a zariadenia ako sit uvedené v zakladnej a doplnkovej funkcii a iné ako su
uvedené v pripustnom vyuziti predmetného lzemia. povolit' vystavbu rodinného domu, bytového domu.
rekreaénych chat. zadhradkdrskych chat penzionov astavieb primarneho a sekundameho sektora. povolit

drobnochov.

C — dizemia Sportu

Pripustné vyuzitie Gzemi

V tomto Gzemi je mozné zriad'ovat funkcie, ktoré dopiiiaju sport. Medzi takéto funkcie patria odpocinkové
plochy, zele. rézne drahy (napr. bezecké, cyklotridlové), altanky. vodné plochy, pieskoviskd, detské ihriska.
hygienické zariadenia a pod. Sti¢asne za vhodnych podmienok tu obstoja napriklad sluzobné byty.

Nepripustné vyuzitie zemi

V uzemiach 3portu je nepripustné povolit vystavbu rodinnych domov. bytovych domov (s vynimkou
sluzobnych bytov), penzionov, rekreacnych chalip, rekreacnych chat, zahradkarskych chat, nie je dovolené
zriad'ovat’ zariadenia vyroby, chovu dobytka a drobnochovu, kotolne na tuhé palivo, sklady uhlia, dreva, sklady
a predajne streliva, vybusnin, toxickych latok. plynovych flias. radioaktivnych a chemickych latok. biologicky
nebezpeénych materidlov a preparatov, skladky odpadov, sypkych materidlov bez obalov, pohonnych hmét
(benzin, nafta, petrolej ainé) a latok. ktoré mdzu poSkodzovat Zivotné prostredie, prevadzok s vyskytom

prasnosti a hlu¢nosti.

D — déizemia priemyselnej vyroby
Pripustné vyuZzitie izemi
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Je tu mozné vyuzitie suvisiace s priemyselnou vyrobou hygienické priestory. nekomeréné vybavenost (napriklad
lekar), sluzobné byty, sklady. Projektova dokumentacia v lok. ..Duhé*, ktora je v tesnej blizkosti navrhovaného
uzemia rodinnych domov musi obsahovat hodnotu utlmu hluku navrhovaného zeleného valu, ktory ma
zabezpelit' ochranu obytného Gzemia pred hlukom; v pripade, Ze navrhované protihlukové opatrenia
nezabezpecia limity platnej legislativy bude potrebné vypracovat” d'alsi variant protihlukovych opatreni resp.
d'alSie u¢inné protihlukové opatrenia. ktoré zabezpetia dodrzanie platnej legislativy.

Nepripustné vyuzitie zemi

Vtomto Uzemi sa nepripiSta rozvoj obytnej a rekreacnej funkcie, ostatnej ako doplnkovej a pripustnej
obcianskej vybavenosti, funkcia predajne askladov streliva. vybusnin, radioaktivnych a nebezpe¢nych
chemickych latok. biologicky nebezpecnych materidlov, preparatov, skladok odpadov sypkych materidlov,
kafilérie, spalovne. Nie je tu mozné zriadovat' prevadzky snadmernymi ndrokmi na ochranné pasma
vyjadrujicimi negativny vplyv na Zzivotné prostredie, prevadzky zatazujice okolie exhalatmi, hlukom,
zapachom, narokmi na technologicki vodu.

D1 — tizemia s prevahou pol'nohospoddrskej vyroby

Pripustné vyuzitie izemi

Je tu mozné vyuzitie sivisiace s polnohospodarskou vyrobou - hygienické priestory, zakladiia hipoturistiky
(ustajnenie, servis), agroturistickd vzorku chovu hospodarskych zvierat, nekomer¢na vybavenost (napriklad
lekar), dopravné stavby a zariadenia. sluzobny byt. zelefi, technicka infrastruktiru. malé ne3kodlivé vyrobné
prevadzky sekundarneho sektora.

Nepripustné vyuZitie Uzemi

V tomto Uzemi sa nepriptita obytné (s vynimkou sluzobného bytu) vyuZitie, ostatna ako dopinkova a pripustna
obcianska vybavenost, vyuZitie na predaj askladovanie streliva. vybusnin, radioaktivnych a nebezpeinych
chemickych latok. biologicky nebezpeénych materidlov a preparatov, skladky odpadov sypkych materidlov,
kafiléria. spaloviia. Nie je tu moZné zriadovat prevadzky snadmernymi ndrokmi na ochranné pdsma
vyjadrujicimi negativny vplyv na Zzivotné prostredie. prevadzky zataZujice okolie exhaldtmi, hlukom.
zapachom, ndrokmi na technologicku vodu.

E — dizemia Zeleznice

Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu mozné stanovit’ vyuzitie sivisiace so zakladnou a doplnkovou funkciou uzemia.

Nepripustné vyuZitie izemi

V tomto zemi sa nepripusta vyuzitie, ktoré nesuvisi so zdkladnou a doplnkovou funkciou tizemia.

F — dzemia cintorinoy

Pripustné vyuzitie izemi

Je tu mozné zriad'ovat’ kaplnky. urnové steny, kolumbdria. Ked'ze ide o vyrazné pietne tzemia, ktoré su ¢asto
zdrojom poznavania, pripustnou funkciou je tu rekredcia vo forme poznavacieho turizmu, zeles.

Nepripustné vyuzitie uzemf

Nepripustné st vietky ostatné vyuzitia uzemi.

G — dzemia viznamnej zelene

Pripustné vyuzitie izemi

Je tu pripustné vyuzitie v zmysle zakladnej a doplnkovej funkcie — drobna architektira. za podmienky plného
respektovania existujicich drevin.

Nepripustné vyuzitie izemi

Nepripustné sa vietky ostatné vyuzitia Gzemi.

H — dzemia vol'nej prevaine pol'nohospoddrskej krajiny

Pripustné vyuzitie tzemi

Pripustné je tu vyuZitie vo forme pohybovych aktivit. viazané na cesty rozneho druhu, vyznacené trasy a miesta
resp. koridory pre vedenie dopravnej a technickej infradtruktury. udrzba existujticich rekrea¢nych chat.
Nepripustné vyuzitie izemi

Nepripustaji sa tu - individudine a hromadné byvanie. nové objekty stacionarnej formy rekreacie, Sportoviska.
zariadenia sekundameho sektora (vyroby a sklady), ob¢ianskej vybavenosti, skladky odpadov. t'aZzobna &innost,,
skladky radioaktivnych achemickych odpadov, farmy Zivotisnej vyroby, drobnochov, ¢innosti potlacajuce
aginnost prvkov kostry ekologickej stability krajiny, ¢innosti negativne ovplyviujuce zlozky Zzivotného
prostredia v zmysle platnej legislativy.

| — dzemia lesnej krajiny

Pripustné vyuzitie uzemi

Obmedzené polnohospodarske vyuzitie Casti krajiny formou pasenia hospodarskych zvierat, ochranné ¢innosti
proti 3kodcom. zariadenia na ochranu hospodérskych zvierat, rekreacia len po vymedzenych trasich, na

odpocivadlach.
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Nepripustné vyuzitie uzemi

Je tu nepripustny rozvoj funkcie byvania, vyroby (okrem lesného hospodarstva), zivocisnej vel'kovyroby,
obtianskej vybavenosti. novych zariadeni pobytovej rekreicie, hromadnych 3portovisk. tazby surovin. Bez
suhlasu organov ochrany prirody je nemozné rozordvanie a premiestdovanie pody a hlin, uprava pasienkov.
Nepripustné su zmeny prirodzenych trds vodnych tokov, zasahy do pramefiov, vodnych pléch, mociarov.,
mokradi. Nepripustné su aj: pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, zivogichov, pouzivanie chemickych latok,
skladovanie agrochemikalii, drobnochov.

V uzemi lesnej krajiny je zakazany vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to ur¢enych, taborenie,
stanovanie a zakladanie ohfia mimo miest na to uréenych. Ostatné zakazy v zmysle zak.&.543/2002 Z.z.
v platnom zneni.

11 —dizemia lesnej krajiny v 2. stupni ochrany prirody
Pripustné vyuzitie uzemi
Pripustna je tu lesoochrandrska Cinnost podla PSL. rekrea¢na funkcia viazana na jestvujiice rozptylené
rekreaéné objekty. Pol'nohospodarska vyroba méze byt zastupena len pasenim ovci a &iastoéne hovidzicho
dobytka. pri reSpektovani poziadaviek ochrany prirody, v zmysle zak.¢.543/2002 Z.z. v platnom zneni.
Nepripustné vyuzitie izemi
Okrem nepripustného vyuZitia uzemi pre obytné, vyrobné (vratane drobnochovu) funkcie a obeiansku
vybavenost’ (s vynimkou stavby na sledovanie stavu Zivotného prostredia) sa tu nepripusta:

a) rozoravanie a premiestiiovanie pody a hliny a uprava pasienkov,

b) spdsob pasenia a prehaitania stad. pri ktorom by dochadzalo k poskodzovaniu podneho krytu,

c) budovanie novych zariadeni na ochranu hospodarskych zvierat (pristreky. ohrady a pod.),

d) Cinnost’ meniaca prirodzeny stav vodnych tokov, vodnych pléch. mogiarov, mokradi. prametiov a ponorov,

e) pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, chov cudzokrajnych druhov Zivoc¢ichov,

f) pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii.

g) vjazd a statie motorovych vozidiel. okrem pripadov 3pecifikovanych prislusnou legislativou,

h) neobmedzené taborenie, stanovanie a zakladanie ohfia mimo tras a miest vyhradenych organom ochrany

prirody.

Pre iné ¢innosti plati zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni.

J —wzemia vodnych tokov a hiokoridorov

Pripustné vyuzitie izemi

Su tu pripustné zariadenia nenaro¢ného charakteru v zmysle doplnkovej funkcie uzemia, cyklistické chodniky,
trasy a zariadenia zdkladnej dopravnej a technickej infraStruktiry. Aktivity si pripustné v pripade, Ze pri ich
realizacii neddjde k vyrubom drevin a v pripade biokoridorov viazanych na vodné toky neddjde k priamemu
zasahu do vodného rezimu, do brehov ani do samotného koryta toku.

Nepripustné vyuzitie izemi

Nepripustné je tu umiestiiovanie funkénych ploch byvania. obcianskej vybavenosti, vyroby, skladov, rekredcie,
pestovanie nepdvodnych druhov rastlin, chov nepévodnych druhov Zivocichov, vyruby drevin, velkochov aj

drobnochov zvierat.

K — vzemia technickej vybavenosti

Pripustné vyuzitie Gzemi

Akakol'vek stavebna ¢innost' v pasme hygienickej ochrany vodného zdroja | stupiia je moznd len so sithlasom
prisludného vodohospodarskeho organu, organov hygienickej sluzby aspravcu vodného zdroja. V dzemi
kompostoviska je pripustné vyuzitie len v zmysle zakladnej a doplnkovej funkcie.

Nepripustné vyuZitie uzemi _
Nepripustné je také vyuzitie tzemi, ktoré nie je uvedené vo funkciach zadkladnych a dopinkovych a nespliia
podmienky pripustného vyuzitia izemi.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia tzemia

Zasady

= ob¢ianske vybavenie lizemia sa méze umiestiiovat’ len v ramci vymedzenych zastavanych tizemi obce,

= prvky obcianskeho vybavenia sa primame umiestiiujii arozvijajd v zmielanych dzemiach ob¢ianskej
vybavenosti arodinnych domov (AB), vuzemiach ndrodnych kulturnych pamiatok (B1), zmie3anych
tizemiach ob¢ianskej vybavenosti. pesich ploch, Sportu a zelene (BC) a sekundarne aj na hlavnych a vedl'ajsich
kompozi¢nych osiach obce. ako sii¢ast ostatnych ¢asti obytnych zemi. Pripustné je ich umiestiiovanie v inych
funkénych dzemiach, v zastavanych tzemiach vymedzenych tymto uzemnym planom za predpokladu. ze
svojim plosnym rozsahom nebudu v prisludnej funkénopriestorovej jednotke prevladat’ a svojim charakterom
nenaplnia podstatu nepripustného funk&ného vyuZzivania podla bodu 2.18.2.; prvkom ob¢ianskeho vybavenia
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si aj uzemia zakladnej skoly s vyhradnym umiestnenim v tizemiach zdkladnej $koly (B2), uzemia materskej
3koly s vyhradnym umiestnenim v Gzemiach materskej skoly (B3),
® za Uzemia s vyznamom uzemi ob&ianskej vybavenosti sa povazuje:
- lizemie funk¢nopriestorovej jednotky (B 1) formovanej ako izemie narodnych kultirnych pamiatok.
- uzemie funk¢nopriestorovej jednotky (B2) formovanej ako uzemie zakladnej $koly,
- uzemie funk¢&nopriestorovej jednotky (B1) formovanej ako uzemie materskej skoly,
= za zmic3ané Gzemie s podiclom ob¢ianskej vybavenosti sa povazuje:
- uzemie funkénopriestorovej jednotky (AB) formované ako centrdine taZiskové lizemie obce s prevahou
objektov ob¢ianskej vybavenosti,
- izemie funkcnopriestorovej jednotky (BC) formované ako subcentrum obce s vyznamnym podielom
objektov obcianskej vybavenosti.

Regulativy
Jednotlivé druhy obcianskej vybavenosti sa budi rozvijat’ podla nasledovnych regulativov:

SKOLSTVO

Zakladna skola je kapacitne postacujica pre cely 3kolsky obvod. navrhuje sa doplnenie jej Sportovisk.

Materska 3kola je kapacitne vyterpana. navrhuje sa jej navy3enie na ukor priestorov si¢asného kultarneho
domu. Dal3ie pristavby a navySovanie zastavania pozemku sa nenavrhuje, bolo by v rozpore s podmienkami
ochrany pamiatok.

Pre Skolski a predskolski vychovu nie je nutné hl'adat iné lokality.

Vy33iu obc¢iansku vybavenost' predstavuje areal doskolovacieho strediska KIA Motors Slovakia, kde sa navrhuje
moZna participacia obce na jeho vyuzivani pri refpektovani zaujmov vzajomnej vyvhodnosti dotknutych stran
{moznosti v oblasti $kolstva, kultury, cestovného ruchu. hotelierstva, sportu...).

ZDRAVOTNICTVO
Zdravotnicke zariadenia nie sii v obci zriadené. Navrhuje sa vytvorenie priestorov pre poskytovanie zdkladnej

zdravotnej starostlivosti v ramci rieenia centra — namestia. objekt sa navrhuje s max. po¢tom podlazi 1+1+1,
strecha sedlova, alebo valbova so sklonom od 35° do 45°.

SOCIALNA STAROSTLIVOT (SOCIALNE SLUZBY)

K socialnej starostlivosti treba zaradit existujicu pripravu obedov v jedalni ZS. Dom socialnych sluzieb. denny
staciondr a socialne (ndjomné) byty v ramci polyfunk&ného objektu s postou. V ustrednom peSom priestore -
namesti si navrhované zariadenia typu socialnych sluzieb. Objckty sa navrhuju ako jednopodlazné
s vyuzivanym podkrovim v sedlovej streche s podlaznostou (0+1+1 resp. 1+1+1).

KULTURA A OSVETA

V irSom ponimani kultiry a osvety su ich vv¥znamnymi prvkami narodné kultime pamiatky barokovy prirodne -
krajinarsky kastiel' s aredlom a klasicisticky prirodne — krajindrsky kastiel' a park, ako aj kostol, historické
kamenno-socharske dielo — Socha sv. Jana Nepomuckého. mauzéleum vlastnikov gbelianskeho panstva — rodiny
gréfov Nyary, rozptylené jednotraktové murované aj zrubové rodinné domy archetypalnej architektiry a rodinné
domy s tvarovanymi fasddnymi prvkami.

Klasicisticky kastiel' s parkom sa navrhuje ako arcdl novej zdkladne rozvoja Kulturno-spoloCenského Zivota
v obci.

Navrh UPN — O vnima uzemie arealu kastiela — kultarneho domu s parkom. uzemie 3portu a areal ZS ako
komplex prepojenych urbanistickych funkcii, ktory ma mimoriadny, mnohostranny potencidl vyuzivania
prekra¢ujuci ramec vyznamu obce.

Po rozvoji MS si v zostavajucich disponibilnych priestoroch sucasného kultirneho domu navrhované
klubové, administrativne priestory a muzeum.

Klubové priestory si navrhované aj v taziskovych priestoroch obytnych dzemi ,.Duhé®, ,.Priedanky™
a . Zahrady". )

V tdzemiach doskolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia navrh UPN — O Gbel'any nevylucuje
moznost participacie obce na jeho vyuzivani pri redpektovani zaujmov vzajomnej vyhodnosti dotknutych stran
aj v oblasti kultary.

TELOVYCHOVA A SPORT
Existujtici areal SK Gbelany, ktorého zikladom je futbalové ihrisko je navrhnuty na podstatné rozsirenie

smerom juznym a vychodnym. Na roz3irenej ploche sa navrhuje jeho doplnenie o novi prevadzkovou budovou
a stavby d'aldieho zizemia - nové tréningové ihrisko, celoro¢ne vyuzivané klzisko, detské ihrisko, spoloc¢enské
priestory... Pri ihrisku sa pre 3kolsky a3portovo — rekreacny aredl navrhuju aj plochy pre odstavenie
(parkovanie) vozidiel, vratane autobusov. Smerom juznym od tychto Gzemi sa navrhujc rozsirenic portového
arealu o d'aliie plochy 3portovej a $portovorekrea¢nej vybavenosti s priestormi pre organizovanie spolotenskych
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a kulturnych podujati. pre sitaze hasi¢ov, pre detské ihriska. detské dopravné ihrisko, oddychovi zénu, tenisové
kurty, wellness. atleticky 3tadion... Navrhuje sa na okraji vymedzeného tzemia zo strany zakladnej 3koly
a izemi IBV lemovanie areélu izolacnou zelefiou.

Uvedené tizemia sa Koncipujit ako sicast komplexu prepojenych urbanistickych funkcii s aredlom kastiela —
kultirneho domu s parkom a aredlom ZS s mimoriadnym, mnohostrannym potencidlom vyuzivania.

Navrhuje sa rozsirenie Sportovisk zakladnej 3koly a materskej skoly.

Navrhovanymi tizemiami 3portu st aj dopravne nepristupné plochy v k.i. Gbelany v blizkosti $portového aredlu
obce Nededza s navrhom drobnych ihrisk.

V Gbelanoch sa navrhuje aj umiestnenie lokalnych 3portovisk spojenych s detskymi ihriskami v subcentrach
obce v navrhovanych tzemiach rodinnych domov a v zmieSanom iizemi obytnom a ob¢ianskej vybavenosti.
Lokalne 3portoviska s detskymi ihriskami musia byt oplotené a musia mat’ aj ¢ast’ plochy zatravnend. V tzemi
s prevahou pol'nohospodarskej vyroby sa navrhuji aktivity z oblasti jazdeckého 3portu. hypoterapie. Re3pektujii
sa Sportoviska v aredloch narodnych kultimych pamiatok a pripadné aktivity umoZnujice zariadenia Sportu
v Gzemi doskolovacicho (vzdelavacieho) strediska KIA Motors Slovakia.

V rdmci navrhu zariadeni 3portu sa povaZuje za vyznamny navrh miestnych cyklotrds, nadvézujucich na
regiondlne cyklotrasy, vyuziteI'nych aj pre pesie a turistické trasy, bezecké lyZiarske trasy, smerujice aj k Vahu
(VD Zilina), s cyklistickymi viizbami na 3portovy areal obce. V navrhu UPN — O Gbelany cyklotrasa smerujica
k VD Zilina mimouroviiovo prekondva Zelezni¢ni trat a zarovefi spristupfiuje existujuce a vyhl'adové juzné
vyrobné uzemia.

Sportové (hlavne pohybové aktivity po vyznalenych trasach) sa navrhuju aj v uzemiach volnej prevaine
pol'nohospodarskej krajiny a izemiach lesnej krajiny.

MALOOBCHOD

Maloobchodné zariadenia sa navrhuje v principe prioritne umiestiiovat’ v taziskovych polohach obce,
v zmiesanych tizemiach obytnych a ob¢ianskej vybavenosti prednostne na krizovani hlavnych kompozi¢nych osi
obce. Tiez sa navrhuju v mieste ich kriZzenia s vedl'ajdimi kompozi¢nymi osami a v miestach kriZeni vedlaj3ich
kompoziénych osi. vieobecne v izemiach IBV, najmi viak vo vyznalenych priestoroch zmie§anych tzemi
v lok. ..Priedanky™, ,.Duhé* a _.Zahrady". Pripustné si vSak aj vinak funkéne zameranych tzemiach za
predpokladu nerozporovania ich hlavnych poslani.

Konkrétny vyber a lokalizdcia maloobchodnych prevadzok by boli kontraproduktivne. preto sa nepredpisuji.
Regulativom je  fungovanie trhového mechanizmu ovplyvitiovaného vytvaranim uzemnopldnovacich
predpokladov pre rozvoj tohto druhu obcianskej vybavenosti. Predajne treba riedit prednostne formou
samoobsluzného predaja. so zabezpecenim dopravnej obsluhy vritane parkovania a odstavovania vozidiel na
vlastnom pozemku.

VELKOOBCHOD
AKtivity tohto druhu musia byt" umiestfiované do priestoru zastavaného uzemia v ramci Gzemi vyroby.

UBYTOVANIE A VEREINE STRAVOVANIE

Vietky sucasné 16zkové kapacity vol'ného i viazaného cestovného ruchu treba v uzemi zachovat, resp. vytvirat’

podmienky pre ich zachovanie, (napr. hotel Chateau, penzion Bukovina), ale aj jestvujice rekreatné chaty.

rekreacné chalupy prestavané z byvalych rodinnych domov, aj ked kapacity viazaného cestovného ruchu nie si

sutast'ou ubytovania ako prvku obcianskej vybavenosti).

Pre podporu (umiestiiovanie) verejného ubytovania (prechodné ubytovanie) budi uprednostiiované nasledovné

lokality, ktoré si vyjadrenim t'aZisk osidlenia a formovania kompozi¢nych osi tizemia:

- zmie$ané tzemie obytné a obtianskej vybavenosti v mieste krizovania hlavnych kompozi¢nych osi,

- obytné uUzemia v mieste kriZovania hlavnych kompozi¢nych osi so sekundarmymi av mieste krizovania
sekundarnych osi,

- prechodné ubytovanie v aredli futbalového ihriska.

UPN — O Gbel'any podporuje aj vznik ubytovacich kapacit v malych penzionoch rekrea¢nych chalupach a

ubytovania v sukromi v zmie3anych uzemiach obcianskej vybavenosti arodinnych domov av uzemiach

rodinnych domov (vyuzitie podkrovia rodinnych domov. stavebné tipravy neobyvanych ¢asti rodinnych domov a

hospodarskych objektov...).

V oblasti verejného stravovania UPN — O Gbel'any navrhuje vytvarat podmienky pre zachovanie existujicich

zariadeni v hoteli Chateau. hostinci Pri kastieli, hostinci U Ziaka, v Bistre pod orechom. Su zariadenia s vysokou

kvalitou poskytovanych sluZieb, inde je treba zvysit' uroven, avysoki droveil je treba dosiahnut' aj

v navrhovanych zariadeniach napr. v zmie$anom tizemi obytnom a ob¢ianskej vybavenosti (kaviared, cukrareii).

Dalsie zariadenia sa navrhuje lokalizovat' v iizemiach IBV. v malych penzidnoch aj v inych lokalitach pri

uprednostiiovani ich umiestiiovania na krizovani kompozi¢nych osi, v taziskdch osidlenia a pri reSpektovani

regulativov pripustného, obmedzujiceho a vylu¢ujiceho vyuzitia iizemi. Stravovacie zariadenia sa navrhuje

doplnit’ aj o sczonnc zariadenia,
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Na urovni kompletného stolovania — stravovania, je vhodné aby nové stolitkové kapacity sprevadzali
novovzniknuté 16zkové kapacity.

SLUZBY

Je nutné vytvdrat' podmienky pre zachovanie a rozvoj sticasnych sluzieb v tizemi a podporovat” vznik d'alsich,
spojenych hlavne s rozvinutim funkcie rekredcie, turizmu a cestovného ruchu. Predovietkym sa tieto sluzby
musia uchytit' v taziskovych polohach obce a na hlavnych a sekundamych kompozi¢nych osiach obce. Cast
sluzieb, hlavne vyrobného charakteru sa v3ak navrhuje orientovat’ do odtazitych poloh na uzemi obce. napr. do
izemia prevazne polnohospodarskej vyroby. Pre kalendarovy zber velkoobjemového odpadu a zber
separovaného odpadu si navrhované uz v sucasnosti vymedzené miesta v juznej casti Cintorinskej ulice,
v Kostolnej ulici pri poste. pri MS, v ulici Jana Pavla I1. pri vyusteni ulice Na skotni, v strede ulice Na skotni,
v ulici Tomasa Martin¢eka pred vyustenim ulice Priedovsie, v ulici Priedovsie pri vyusteni na ulicu Tomasa
Martin¢eka, v ulici Kastielnej v priestore ,.Priedanky, vulici Do hrbov pri vyusteni obsluinej cesty
Doskolovacicho strediska KIA Motors Slovakia, v ulici Pod Lipami pri vyusteni ulice Juzné terasy (sever),
v strede Skolskej ulice, v juznej ¢asti ulice Alexandra Trizuljaka pri vyusteni Kalin¢iakovej ulice, v strede
Parcelnej ulice. v zavere Parcelnej ulice. pri objekte COOP Jednota, v strede ulice Cecilie Tomasovskej, v zavere
ulice L. Stira. pri vyusteni Kalin¢iakovej ulice na ul. M.R.Stefanika, na ul. M.R.Stefanika pri palenici. Malé
kompostovisko na drevny odpad a listie je navrhované severne od cintorina.

Hasigska zbrojnica je v izemi stabilizovana a navrh UPN — O Gbel'any jei su¢asné umiestnenie respektuje.
Cintorin ma dostato¢né rezervné plochy a nie je nutné vymedzovat’ mu nové izemia, roziirenia.

Posta sa nachadza v polyfunkénom objekte s byvanim v zmieS§anom tizemi obytnom a ob¢ianskej vybavenosti.

ADMINISTRATIVA

Situovanie objektov obecného tiradu a farského uradu je vhodné aj pre navrhové obdobie. Dalsie administrativne
priestory st navrhované v zostavajucich disponibilnych priestoroch su¢asného kultirneho domu po rozvoji MS.
Umiestnenie administrativnych priestorov navth UPN — O Gbelany umoziuje aj v tzemiach s prevahou
pol'nohospodarskej vyroby, administrativno-prevadzkovych zariadeni savisiacich s priemyselnou vyrobou v
uzemiach priemyselnej vyroby a malych administrativnych priestorov v tzemiach obytnych s plochami
rodinnych domov a zmie3anych tizemiach obytnych a ob¢ianskej vybavenosti.

Clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Dopravné vybavenie

Dopravné vybavenie je navrhované pri repektovani stavebného zakona a zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor3ich predpisov. a nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentdcie -
Uzemného planu velkého tzemného celku Zilinsky kraj vratane jeho zmien a doplnkov. Zéakladny dopravny
systém obce bude pozostavat najmi zinfradtruktiry ciest aploch urdenych pre vyuzitie v autobusovej,
automobilovej, statickej. cyklistickej a peSej doprave, v meniej miere z infrastruktary Zelezni¢nej dopravy,
vyuzivajlci zavleckovanie tizemia byv. ..Aquachémie®.

Cestna automobilova doprava

» hlavny cestny automobilovy skelet obce bude v zastavanom dzemi tvorit' navrhovand cesta [/18,
rekondtruované cesty 11/583, 11/583A (zostatok po vystavbe cesty 1/18), 11/583D, cesta 11/583 vo funkcii
zbernej cesty B2 v existujicej trase. rekonstruované cesty 111/2079 a 111/2072 v existujucej trase,

* miestne automobilové cesty v zastavanom tizemi vo tunkénej triede obstuznych ciest C2 a C3 (podl'a grafickej
¢asti) budd pokryvat dopravnd obsluhu prisludnych Zasti tzemia obce a prepajat’ ich na zbemnt cestu B2
a ostatné cesty 1. a II1. triedy,

= navrhované miestne komunikacie a ich dopravné pripojenia na existujicu cestnu siet, pesie trasy a statickn
dopravu je potrebné riesit’ v zmysle platnych STN a TP,

* popri zbernej ceste v zastavanych uzemiach musia byt’ obojstranné, alebo jednostranné chodniky. subezné
so zbernou cestou.

® pri navrhovani pristupovych komunikécii je nutné riesit’ poziadavky protipoziarnej bezpe¢nosti vyplyvajice z
vyhlasky MV SR ¢islo 94/2004, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost' pri
vystavbe a pri uzivani stavieb v zneni neskorsich predpisov: napr. je potrebné riesit' v silade § 82 cit. vyhlasky
Pristupové komunikicie v novych sidelnych utvaroch. Pri neprejazdnych jednopruhovych pristupovych
komunikaciach dlhich ako 50 m na konci komunikdcie riedit’ slu¢kovy objazd alebo plochu umoziujicu
otacanie poziarneho vozidla v zmysle § 82 ods. 5 cit. vyhlasky,

* popri obsluznych cestach budit chodniky veduce do bo¢nych tzemi rozvijanych v smere kompozi¢nych osi: aj
z novych ulic achodnikov musi byt zabezpeteny pristup na pozemky vyuzivan¢ nadalej pre
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polnohospodérske Uc¢ely a na zachovalé povodné pristupové trasy na lesné pozemky za ucelom
obhospodarovania lesa.

® pri ndvrhu premostenia Gbelianskeho potoka v severnej ¢asti lok. ..Zahrady* musi byt" zabezpecena kapacita
mostovej konStrukcie na prietok Qjoo s bezpegnostnym prevysenim min. 0,5 m nad hladinu Qu,

= navrh cyklistického prepojenia obce s cyklookruhom na VD Zilina, kriZujiiceho premostenim biokoridor VD
Zilina, s nibehom na cyklookruh okolo VD Zilina od paty ku korune hradze VD Zilina a spevnenia pristupovej
komunikicie k VD Zilina v priestore medzi biokoridorom a hradzou VD Zilina je podmieneny zachovanim
dostatocného priestoru v 3irke min. 3.0 m medzi biokoridorom a hradzou VD Zilina (parc. &. 838/6) pre
prechod mechanizacie na udrzbu hradzi.

Pesia a cyklisticka doprava

» UPN — O Gbelany re3pektuje Cyklodopravnii Vazsku cyklotrasu v trase hranica Zilinského a Tren¢ianskeho
kraja — usek Zilina (hrad Budatin) — Stre¢no — hrad Strecno a Terchovsko — Zazrivski cyklotrasu — usek
Varin — Terchova — Zazriva.

* navrhuje cyklistické prepojenie centra obce a Terchovsko — Zazrivskej cyklotrasy s Vazskou cyklotrasou
s mimotrovilovym krizovanim cesty 1I/583A a Zelezni¢nej trate ¢. 106 Zilina - Kogice.

= koncepcia hlavnych pesich cyklistickych a cykloturistickych tras reSpektuje hlavné a sekundarne urbanistické
a kompozitne osi izemia, ako i taziska urbanizovanych uzemi,

®» pesie cyklistické a cykloturistické trasy sa navrhuje viest' tak, aby boli ¢o najmenej rusené automobilovou
prevadzkou,

= navrhované namestie v Gbel'anoch je dstrednym pesim priestorom obce, zhromazd'ovacie pesie plochy su
navrhované tiez v subcentrach obce,

= pre cyklistickil dopravu v zastavanych tzemiach nie je nutné budovat' samostatné dopravné cesty, pretoze
vietky zdkladné automobilové cesty budu vyhovovat cyklistickej prevadzke,

= v lizemi sa navrhuje vvbudovat’ znac¢enie turistickych tras a cvklotras (v zime lyZiarskych bezeckych tras),

® pri budovani tras v nivach vodnych tokov je potrebné zabezpe¢it', aby nedochadzalo k priamym zasahom do
vodnych tokov a nepovolenému vyrubu drevin.

Staticka doprava

Pre umiestiiovanie a uréovanie kapacity ploch statickej dopravy plati:

® v izemiach existujicej navrhovanej zastavby rodinnych domov sa musi uplatiiovat’ kritérium, Ze jednému bytu
zodpovedaji min. dve odstavné miesta vratane garaze vyc¢lenené na pozemku rodinného domu,

* v izemiach bytovych domov sa musi uplatiiovat’ kritérium. na byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) |
stojisko/byt. na byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 1,5 stojiska’byt, na byty nad 90 m? 2 stojiska/byt (STN 73
6110/Z2) a uzivanie stojisk je viazané na byvajacich obyvatelov,

» parkovanie kami6nov musi byt zabezpectené v luzemiach priemyselnych aredlov, nepripustné je ich
odstavovanie na ceste 11/583D,

= v3etky d'alsie izemia urcené uzemnym planom obce pre parkovanie a odstavné plochy sa musia re3pektovat’
a chranit’,

» pri dimenzovani parkovisk a odstavnych ploch v jednotiivych tzemiach je potrebné v ramci naslednych
projektovych rieSeni vychadzat z ¢l. 193 — 202 platnej STN 73 6110; vypocet bude vzdy v ¢leneni narokov na
odstavné a parkovacie plochy, z toho parkovacie plochy kratkodobé a parkovacie plochy dlhodobé.

Zelezni¢na doprava

= nakladna aj hromadna Zelezni¢na doprava (s najblizSou Zelezni¢nou zastavkou vo Varine) bude prevadzkovana
prostrednictvom modernizovanej zelezni¢nej trate ¢. 106 I. kategorie na tratovil rychlost’ 160 km/h, koridorova
siet' TEN- T, siet’ AGC ¢&. E40, siet AGTC ¢&. C- E 40,

» reipektuje sa zavleckovanie aredlu byv. ,.Aquachémic®,

» existujiice objekty a zariadenia ZSR zostavaji zachované,

= navrhované kriZenia ciest s trat'ou su riedené ako mimoiroviiové.

Hromadna doprava
® trasa liniek hromadnej prepravy osob bude vedena po cestach 1/18, 117583, II/583A. [1/583D, 11/2079

a 111/2072,

s rozlozenie dvoch zastiavok hromadnej prepravy oséb je uz v si¢asnosti rovnomerné a pokryva naroky na
vyhovujice dochadzkové vzdialenosti (v taziskach osidlenia),

s kazdej zastavke sa prisudzuji samostatné autobusové zastivkové pruhy voboch smeroch. pristresky
a pripojenie na pesie trasy, )

® systém hromadnej dopravy moZe byt doplneny aj o kyvadlovi Zelezni¢nu dopravu Varin — Zilina — Rajec
hlavne v siivislosti s realizaciou priemyselného parku Varin, Gbelany a Mojs.
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Infradtruktura civilného letectva

Katastralne uzemie obce Gbel'any sa nachadza v horizontilnom priemete ochrannych pasiem Letiska Zilina.

urcenych rozhodnutim Dopravného tradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dita 29.03.2017. z ktorych

vyplyva obmedzenie, ktoré je stanovené:

® kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu: v tomto ochrannom pasme sa zakazu1e najmé
umiestiovat, prevddzkovat' a pouZivat laserové zariadenie, ktorého uroved vyZarovania je vyiSia ako
5uW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo spésobit doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym
jasom pilota a mohla byt' ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky.

V zmysle leteckého zdkona je Dopravny arad dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk.

heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia izemia pre ktoré sa

vyzaduje suhlas Dopravného iuradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia
nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti, alebo vyuzivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli
ohrozit' bezpe¢nost leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

* by svojim charakterom mohli narusit ochranné pasma Letiska Zilina,

* sa ich najvy33i bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

* m6Zu rudit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmi zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napitia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

* méZu ohrozit' let lictadla. najmé zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického ziarenia,
klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje. veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako |
000 V vedice ponad udolia alebo v blizkosti dial'nic. rychlostnych ciest a ciest 1. triedy.

Vodné hospodarstvo

Vodné hospodarstvo — zasobovanie pitnou vodou
V zmysle UPN VUC ZK je potrebné podporovat’ rozvoj skupinovych vodovodov pre zasobovanie obyvatelov a
uvazovany lizemny rozvoj zabezpecenim vystavby tychto stavieb (UPN VUC ZK 6.4):
- rekonitrukcie a rozdirenia verejnych vodovodov v obciach s cielom znizit straty vody a zabezpedit
zasobovanie pitnou vodou pre uvazovany lizemny rozvoj (UPN VUC ZK 6.4.22),

Tiez podporovat rozvoj miestnych vodovodov v obciach a ich miestnych ¢astiach s nedostatoénym zasobovanim

pitnou vodou. mimo dosahu SKV a v obciach bez verejného vodovodu (UPN VUC ZK 6.5)

= vietky ¢innosti v k.0. Gbel'any, v PHO VZ musia koreSpondovat' s vyhlaskou ¢. 29 MZP SR zo diia 4. februara
2005, ktorou sa ustanovujit podrobnosti o uréovani ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na
ochranu vod a o technickych upravach v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov, s akceptovanim vyhlasky
o ochrane akosti povrchovych a podzemnych vod, ako aj zakona ¢. 364 Z.z. z 1. jila 2004,

» z ddvodov zabezpecenia maximalnej dennej potreby vody pre vietky zamery UPN — O Gbel'any do roku 2 032
je nutné doplnit’ rozvodnu siet’” verejnych vodovodov, prehodnotit’ tlakové pomery. zabezpecit” dostatocny tlak
vo vodovodnej sieti, na vhodnych miestach trasové uzivery,

* pri navrhu rozvodov pitnej vody dodrzat’ STN 73 6005, ATS navrhnit’ v silade s podmienkami spravcu siete,

= navrhované rozvody pitnej vody budi z rur tlakovych PE. PE resp. tvarnej liatiny, cez ktoré bude zabezpecena
aj potreba poziarnej vody,

= samostatné vodovodné pripojky pre jednotlivé subjekty musia byt na hranici svojich pozemkov ukonéené
vodomemymi Sachtami,

= nové rozsirenia verejnych vodovodov sa navrhuji zokruhovanim,

= pripadna potreba technologickej vody musi byt rieSena individualne z vlastnych zdrojov na pozemku subjektu
(hlavne vo vyrobnych tizemiach),

= pri navrhovani rozvodov vody v subehu s cestami 1. Il. a Ill triedy sa poZzaduje viest' ich trasu mimo cestny
pozemok. v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku. v extravilane s dodrzanim ochranného
pasma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi moznostami v susedstve ciest I. II. a [II. triedy.

Vodné hospodarstvo — odkanalizovanie izemia

V zmysle ZaD & 4 UPN VUC ZK je potrebné zabezpedit' rozvoj verejnych kanalizacii v silade s vecnymi
poziadavkami smernice 91/271/EHS (trasponovanymi do zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach), vratane ¢asového
harmonogramu. s cielom vytvorit’ podmienky pre zabezpecenie dobrého stavu véd do roku 2015 (ZaD ¢. 4 UPN

VUC ZK 6.6).

To znamena :
- zabezpecit' zodpovedajacu urovefi odvadzania a istenia komundlnych odpadovych véd s odstrafiovanim

nutrientov z aglomeracii s produkciou organického znecistenia vi¢sou ako10 000 EO v ¢asovom horizonte
do 31.12.2010 v sulade s pldnom rozvoja verejnych kanalizacii. (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.6.1),

- zabezpecit' realizaciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu odlahéovani a odvadzania vod z
povrchového odtoku na ekosystém recipienta (ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.6.4),
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- vylugit' vypustanie Cistiarenského kalu a obsahu zimp do povrchovych véd a podzemnych véd (ZaD ¢. 4
UPN VUC ZK 6.6.5).

= navrh odvedenia splaskovych vdd bude nadvdzovat' na existujiicu obecnii stokovit siistavu v Gbelanoch
odvadzajucu splaskové vody z obce kanaliza¢nym zberatom vedenym od zastavaného zemia obce Gbelany
do kanaliza¢ného zberaca z terchovskej doliny (vybudovaného pomocou programu ISPA) do SCOV H. Hricov,

* navrhovana spladkova kanalizacia bude gravita¢nd, pripojena na obecnti stokovi sustavu Gbel'anoch,

= Uzemia obce budi odkanalizované delenou stokovou sustavou,

= verejna Cast’ kazdej spladkovej kanaliza¢nej pripojky v obci musi byt ukonéena tesne za hranicou pozemku
(aredlu) reviznou 3achtou,

s splaskové vody z rozptylenych rekreatnych chat a inych objektov mimo dosahu splaskovej kanalizacie sa
navrhuji likvidovat v nepriepustnych zumpach s pravidelnym vyvazanim splaskov do SCOV v Hornom
Hricove,

® pri urbanizovani izemia sa navrhuje odvadzat’ dazd'ové vody zadrziavanim t.j. odvddzanim vod z povrchového
odtoku do podzemnych vod (na zidklade vhodnych hydrogeologickych pomerov daného dzemia) s cielom
zachovat’ prirode blizke pomery: v lokalitach, ktoré si problematické z hl'adiska vysokej hladiny podzemne;j
vody sa navrhuje odvadzat dazd'ovii vodu do povrchovych vad - vhodného recipientu (vypistané mnozstvo
dazd'ovych vod nesmie byt vyssie. ako je prirodzeny odtok z povodia),

= odvedenie dazd'ovych vod riesit’ v zmysle platnych technickych noriem a predpisov a v pripade ich zadstenia
do miestnych recipientov je potrebné tieto prace odsuhlasit’ spravcom vodnych tokov v izemi,

= pre ochranu vodnych pomerov zamedzit' zne¢istovaniu tokov a vzniku nepovolenych skladok.

= pri navrhovani rozvodov kanalizacie v subehu s cestami 1. II. a Il triedy sa poZaduje viest' ich trasu mimo
cestny pozemok. v intraviline min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku. v extravilane s dodrZzanim
ochranného pasma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi moznostami v susedstve ciest 1. I1. a IlI. triedy,

= kazdé parkovisko a odstavna plocha s kapacitou 5 a viac parkovacich miest musia byt vybavené odlu¢ovatom

ropnych latok.

Podzemné vody

V zmysle ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK je potrebné respektovat’ z hl'adiska ochrany vad (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.1)
- pasma hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.1.1),
- utvary podzemnej vody kvartémych sedimentov SK1000500P a utvary podzemnej vody predkvartémych

hornin SK2001800F.

Vodné toky a nadrze a ochrana pred povodiiami

V zmysle UPN VUC ZK a prislusnych predpisov je potrebné:

® zabezpecit' likvidaciu povoditovych 3kod z predchadzajucich rokov a budovat™ protipovoditové opatrenia na
tokoch v tizemi, ktoré je ohrozované povodiovymi prietokmi s dorazom na ochranu intravildnov miest a obci

(ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.12),

* na ochranu izemia pred povodinami po dohode s ochranou prirody (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.13):

- vytvorit’ podmienky Gcasti obci na rieseni povodiiovej ochrany v zmysle Organizaénej smernice &. 5/2008
Slovenského vodohospodarskeho podniku &.p. Zilina a moznosti financovania v rdmci Operaéného programu
Zivotné prostredie, Prioritna os 2 ,.Ochrana pred povodiami™, operacny ciel' : 2.1. Preventivne opatrenia na
ochranu pred povodiiami (ZaD &. 4 UPN VUC ZK 6.13.2),

- komplexne riesit odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorych vysledkom bude zvysenie
reten¢ného uc¢inku pddy, spomalenie a vyrovnanie odtoku vody z povodia a znizenie erézneho G¢inku vody v
silade s opatreniami Planu manazmentu c¢iastkového povodia Véh; dpravy tokov realizovat tak. aby
nedochadzalo k napriameniam tokov (ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.13.4),

- respektovat’ zaplavové ¢iary z map povodniového ohrozenia a zamedzit' vystavbu v okoli vodnych tokov a v
uzemi ohrozovanom povodiiami (ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.13.5),

- respektovat’ preventivne protipovodiiové opatrenia navrhované v pldne manazmentu povodnového rizika
(ZaD & 4 UPN VUC ZK 6.13.6),

= re§pektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a  vodohospodarskych stavieb (ZaD
& 4 UPN VUC ZK 6.14),

= pripadné negativne vplyvy na vodné pomery je potrebné eliminovat doslednym uplatfiovanim a
reipektovanym platnej legislativy zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskor3ich predpisov (vodny zakon),

= reSpektovat’ prisluiné platné normy STN 73 6822 .Krizovanie asibehy vedeni a komunikécii s vodnymi
tokmi* a 75 2102 ,.Upravy riek a potokov™,

= zachovat pristup mechanizicie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom ako manipulany péas pre
opravy. idrzbu a povodnovil aktivitu v Sirke min. 5,0 m od brehovej Ciary tokov Gbelianskeho potoka. potoka

Kotreina ich pritokov a ostatnych drobnych vodnych tokov, v3irke min. 10 m od brehovej Ciary

vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov, resp. vzdusnej pity hradze aod zatopovcj Ciary, pri max.

hydrostatickej hladine 352,00 m n.m. vodnej nadrZe Zilina a respektovat obmedzenia z toho vyplyvajuce
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(nepripustna orba, stavanie objektov. zmena reliéfu koryta tazbou. resp. navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vode. vystavba subeznych inZinierskych sieti),

® reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov vratane priestoru navrhovanej vystavby v blizkosti vodného toku
Gbeliansky potok (lok. ..Duhé* a severna ¢ast’ lok. ..Zahrady™ v Sirke min. 4 m od brehovej ¢iary a podmienky
z toho vyplyvajice,

= ¢innosti. ktoré budu vykonavané v kontakte s miestnymi recipientami (akékol'vek zasahy do vodnych tokov,
akakol'vek investorsku ¢innost’ a vysadba porastov blizkosti vodnych tokov) musia byt" vopred odkonzultované
a odstthlasené so spravcom vodného toku a organom Statnej vodnej spravy,

= rozvojové aktivity musia byt v siilade so zakonom &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami,

= re3pektovat’ zaplavové tiary z map povodiiového ohrozenia a zamedzit' vystavbu v okoli vodnych tokov
a v izemi ohrozovanom povodiiami,

= re§pektovat’ preventivne protipovodiiové opatrenia navrhované v plane manazmentu povodnového rizika.

= v ramci odvadzania dazd'ovych vad realizovat' opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v tizemi tak, aby

odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvy3eny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby

nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazd'ovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd'ovych vad

a pod.).

dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch v maximaélnej moznej miere zachytavat' pre budice pouzitie,

(zachovat’ reten¢ni schopnost’ uzemia), akumulaciou do zbemych nadrzi a ndsledne tuto vodu vyuzivat' na

zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypistat’ do recipientu po odzneni privalovych zrazok,

vody zpovrchového odtoku pred odvedenim do recipientu zbavit' ropnych litok, ako aj plavajucich

a unasanych viésich ¢astic,

odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohl'adfiovat' poziadavky na ¢istenie vod

v zmysle zakona o vodach &. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢&. 296/2005, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele

povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov,

dbat' na udrzbu koryt, hlavne jarmi a udrziavat' brehovi zeleit v dobrom zdravotnom stave, rozdirovat

a dopinat brehovu zelen v lokalitach, kde je to mozné,

vybudovat’ systém Uprav na vodnych tokoch redukujici u¢inky privalovych véd a k vieobecnému prospechu

zadrziavajuci vodu v tizemi.

nepripustit’ regulaciu tokov, likvidaciu brehovych porastov, podporovat prirodzené vodozadriné procesy

(meandre, spomal’ovace toku. zachovanie retenénej schopnosti mokradi nadvizujucich na brehové porasty,

zachovat brehové porasty, zabranit’ ich vyrubovaniu a poskodzovaniu. ponechat’ ich na prirodzeni obnovu,

revitalizaciu brehovych porastov pripustit iba pri vyraznom poskodeni, pri dosadbich vyuzivat len

autochtonne druhy,

re3pektovat’ pasma hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov adtvary podzemnej vody kvartémych

sedimentov SK1000500P a utvary podzemnej vody predkvartémnych hornin SK20011800F,

reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajice z prislusnosti k.i. Gbel'any do CHVO Beskydy — Javorniky,

vyluéit vypustanie obsahu zimp do povrchovych a podzemnych véd.

= splaskové vody z rozptylenych rekreaénych chat a inych objektov mimo dosahu splaskovej kanalizicie

likvidovat' v nepriepustnych zumpach s pravidelnym vyvazanim splaskov,

zabezpetit realizaciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu odl'ah¢ovani a odvadzania vod

z povrchového odtoku na ekosystém recipienta.

kazdé parkovisko a odstavnu plochu s kapacitou 5 a viac parkovacich miest vybavit' odlu¢ovatom ropnych

latok.,

pri budovani tras v nivach vodnych tokov zabezpecit, aby nedochddzalo k priamym zasahom do vodnych

tokov a nepovolenému vyrubu drevin,

pri navrhu premostenia Gbelianskeho potoka v severnej casti lok. ..Zahrady" zabezpecit' kapacitu mostovej

konstrukcie na prietok Qi s bezpe¢nostnym prevysenim min. 0.5 m nad hladinu Qjeo,

kazdi projektova dokumentaciu v uzemi medzi biokoridorom a hradzou VD Zilina (parc. & 838/6)

konzultovat pri jej tvorbe s prevadzkou VD Zilina a vopred ju predlozit' na odsuhlasenie,

zabezpetit ochranu inundacného tzemia (§ 46. ods.(3) a § 63. ods.(2), pism. b zak. ¢. 364/2004 Z.z.),

vytvarat' podmienky pre:

- prirodzené meandrovanie vodnych tokov,

zohl'adnenie poziadaviek na &istenie vod v zmysle zakona o vodach ¢. 364/2004 a NV SR ¢, 269/2010Z.z.,

ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,

komplexné rieSenie odtokovych pomerov v povodiach s dorazom na spomalenie odvedenia povrchovych vod

z Uzemia v stlade s ekologickymi limitmi vyuZivania izemia a ochrany prirody.

vytvaranie podmienok a budovanie potrebnych protipovodfiovych opatreni s dorazom na ochranu intravilanu

obce,

zaradenie stavieb protipovodiiovej ochrany v uzemnoplanovacej dokumenticii medzi verejnoprospesné

stavby,

vylacenie vyznamnych zasahov do rezimu povrchovych véd. vodnych tokov atechnickych diel na nich

v rdmci vyuZitia Uzemia.
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Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

® akceptovat' zamer SEP. a.s. na vystavbu 2x400 kV vedenia ZVN v profile Varin — $titna hranica SR/ PR
(Byczyna).a prestavbu 1x400 kV vedenia na 2x400 kV vedenie Varin — §tatna hranica SR/CR (Nosovice).

» reSpektovat’ dokumentdciu SSC pre uzemne rozhodnutie stavby 1/18 Zilina — Juhovychod na upravu a
prelozku energetickych zariadeni ZVN. VVN. VN a plynovodu,

= reSpektovat’ Uzemny generel dopravy mesta Zilina — krizovatka navrhovanej cesty 1/18 x cesta 111/2072 Varin
— Mojs aciest do priemyselnych parkov s rezervou pre vyhl'ad a s hou spojené budiice tpravy (prelozky)
energetickych zariadeni,

* redpektovat’ navrhovany VN kablovy privod zemou k trafostaniciam T6, T7, T8,

® reSpektovat navrhované kioskové trafostanice T6, T7, T8, T10, T11 a rekonstrukciu jestvujtcich trafostanic T
aT4d,

* navrhované trafostanice riedit’ ako kioskové vykonovo do 630 kVA,

* navrhované trafostanice umiestnit' tak. aby NN vyvody z nich nepresahovali dizku 450 m.

® akceptovat’ navrhovanu demontaz VN vedenia k TS5 (lok. ..Priedanky*) a jeho nahradu za VN kébel zemou,

® sekundéarnu siet’ v sistrednej bytovej zastavbe a ob¢ianskej vybavenosti riesit” kablovym vedenim zemou.
verejné osvetlenie riesit’ po ocel'ovych rurkach s kablovym prepojenim,

= pre uloZenie zemnych kéblovych rozvodov sa pozaduje vyélenenie zelenych pasov $irky 1 m v blizkosti
miestnych komunikacii,

= pri vystavbe vratane inych zemnych inzinierskych sieti dodrzat’ ochranné pasmo od zemného kablového
vedenia v zmysle zdkona 251/2012 Z.z. § 43, manipula¢ny priestor od podpernych bodov 1 meter a
neporusenie ich stability,

= elektromerové rozvadzace navrhovanej zastavby rie§it’ na verejne pristupnom mieste. napr. v oploteni,

» nezvy3ovat pocet elektricky vykurovanych bytov,

® v sulade s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 543/2002 Z.z. v platnom zneni pri rekonstrukcii a vystavbe vzdusnych
vedeni pouzit' také technické rielenie, ktoré brani usmrcovaniu vtakov,

* podporovat iniciativy na vyuzitie alternativnych zdrojov pre vyrobu elektrickej energie,

s pri navrhovani elektrorozvodov v stibehu s cestami 1., I1., II1. triedy sa pozaduje viest ich trasu mimo cestny
pozemok. v intravilane min. 2.0 m za hranicou cestného pozemku. v extravildne s dodrzanim ochranného
pasma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi moznostami v susedstve ciest 1., IL, III. triedy.

Zasobovanie teplom

® potreby tepla riesit nad'alej decentralizovanym spdsobom s intenzivnej$im vyuzivanim zemného plynu
a ostatnych dostupnych druhov paliv (drevo, drevny odpad. drevné Stiepky) vo vlastnych. respektive
zdruzenych zdrojoch tepla a tym docielit znizovanie vypustania Skodlivin do ovzdusia.

» vyuzivat alternativne zdroje tepla (slne¢né kolektory. tepelné ¢erpadla...) a podporovat’ aktivity na ziskavanie
tepla z netradi¢nych zdrojov energii. ¢o bude mat’ priaznivy dopad na Cistotu ovzdusia najmd v zimnom

obdobi.

Zasobovanie zemnym plynom

= akceptovat’ navrh na plynofikaciu rieSeného tizemia STL rozvodom plynu do 0.3 Mpa.

® akceptovat' potrebu prchodnotenia prenosovych moznosti existujicich plynarenskych zariadeni spravcom
zariadenia z dovodu budiceho narastu odberu zemného  plynu (o cca 66%) v rieSenom uzemi; body
pripojenia na existujice plynovody a technické parametre budu urtené pri zacati vystavby v danej lokalite,

= re§pektovat’ ochranu plynovodov — katddové kable a dodrzat” ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 251 / 2012
Zz.,

= v uzemnych konaniach bude potrebné stanovit’ technické podmienky pre umiestnenie stavby v bezpe¢nostnom
a ochrannom pasme plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601,

v pripade Ze obec Gbel'any nebude riedit zasobovanie zemnym plynom naraz. ale postupne po jednotlivych
lokalitach, spravca zariadenia vie zabezpecit' zasobovanie zemnym plynom len do kapacity existujicej RS
Gbel'any a prepravnej kapacity STL2 distribu¢nej siete pri spineni technickych a obchodnych podmienok
spravcu zariadenia,

= pri navrhovani plynovodov v sibehu s cestami L., IL.. Ill. triedy sa poZzaduje viest ich trasu mimo cestny
pozemok. v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku, v extravilane s dodrzanim ochranného
pasma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi moznostami v susedstve ciest L., I1., III. triedy.

Elektronické komunika¢né siete

* akceptovat’ narast poziadaviek na predpokladané zriad'ovanie telefonnych stanic v navrhovanych dzemiach
vystavby zabezpecit' rozsirenim kapacity RSU Gbelany o cca 180 vyvodnych parov a rozdirenim
telekomunikac¢nej siete,

* respektovat’ objekt posty, rozsirenie portfélia sluzieb v rieSenom tzemi,
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® roz3irit miestnu telekomunika¢na siet’ do navrhovanych rozvojovych tzemi,

® realizovat’ verejno opticki siet’ VEKS na komunikaciu obc¢anov a podnikatel'ského segmentu so Statnymi
radmi (bude vyuzita aj pre modernizaciu $irenia signalu MR. KTV, internetu,

» reSpektovat trasy kablov dial'kovej a miestnej siete

® pri navrhovani rozvodov elektronickych komunikacnych sieti v siibehu s cestami 1. IL.. I1l. triedy sa poZzaduje
viest' ich trasu mimo cestny pozemok. v intravildne min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku, v extravilane
s dodrzanim ochranného pasma cesty. ¢o bude podmienené priestorovymi moZznostami v susedstve ciest I, 11.,
I11. triedy.

Clanok 35

Zisady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvirania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch
zelene

Zisady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

= reSpektovat’ a chranit NKP prirodne krajinarsky katiel' s arealom, ¢islo Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu 1340/1-3. Barokovy kastiel' postaveny v druhej polovici 18. storocia, zauzivany nazov Majlathovsky
(kastiel', stavba hospodarska, park),
= respektovat’ a chranit NKP prirodne krajinarsky kastiel a park. ¢islo Ustredného zoznamu pamiatkového fondu
1341/1-2. Klasicisticky kastiel’ postaveny v prvej tretine 19. storo¢ia, zauzivany nazov maly kastiel’ (kastiel,
park),
= v bezprostrednom okoli oboch NKP — v okruhu 10 m od hranice ich aredlov nemozno vykonavat stavebni
¢innost, ani int ¢innost’, ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
= z hl'adiska ochrany oboch pamiatok sa navrhuje, aby na v minulosti od¢lenenych plochach ich pdvodnych
aredlov — na pozemkoch obecného tradu. MS a ZS nedochadzalo k zahustovaniu d'al$ou vystavbou.
= re§pektovat’ ndvrh na vyhlasenie ochranného pasma NKP, v daldich stupfioch tzemnopldnovacej
dokumentacie ratat’ s reguldciou priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania dzemia na zdklade
podmienok, stanovenych v pravoplatnom rozhodnuti o vyhliseni ochranného pasma uvedenych kulturnych
pamiatok:
- ochranné pasmo NKP kastiel' s aredlom ¢. UZPF 1340/1-3 (tzv. velky kastiel' - barokovy)
- ochranné pasmo NKP kastiel’ a parkom & UZPF 1341/1-2 (tzv. maly kastiel, resp. klasicisticka karia).
chranit uzemia archeologickych lokalit evidovanych v Centralnej evidencii archeologickych nalezisk na
Slovensku:
- Gbelany, poloha ,.Haj pod Bukovinou* — v¢asny stredovek, pohrebisko,
- Gbelany. poloha ,,ora¢iny na Z od kastiel'a* — neskoro hal3tadské a veéasnostredoveké sidlisko,
- Gbelany, poloha ,.Lany" — k. puchovska stredovek — sidlisko,
- Gbelany, poloha ,.Hradisko" — stredovek. dve opevnenia.
- Gbelany. poloha ..Pod Dielcom* — eneolit, k. luzicka. v¢asny stredovek — sidlisko,
- Gbelany. poloha ..Hradok™ — podl'a nazvu mozné historické opevnenie,
v zaujme uc¢innej a osobitnej ochrany archeologickych nélezisk je nevyhnutné. aby v uzemnych a stavebnych
konaniach akejkol'vek stavby, pri ktorej sa predpoklada zasah do terénu (zakladanie stavieb vietkého druhu,
liniové podzemné vedenia. cesty, hrubé terénne dpravy, rekultivacie a pod.), musi byt osloveny Krajsky
pamiatkovy urad Zilina, ktorého zavizné stanovisko bude podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia; v opodstatnenych pripadoch (podl'a § 30, ods. 4) a § 37. ods. 1) a 3) zdkona 49/2002
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov) — predovietkym na vyznacenom tdzemi
archeologického potencidlu Krajsky pamiatkovy urad Zilina stanovi poziadavku na zabezpedenie
archeologického vyskumu,
v pripade zistenia. resp. narudenia archeologickych nalezov potas stavby musi nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac ihned’ ndlez oznamit' Krajskému pamiatkovému uradu Zilina; nalez sa musi
ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou; do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom je ndlezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu. najmi zabezpecit' ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu
a odcudzeniu, pokial' o flom nerozhodne stavebny urad po dohode s krajskym pamiatkovym uradom;
archeologicky nalez mdze vyzdvihnit a premiestnit z povodného miesta a zndlezovych sivislosti iba
opravnena osoba metédami archeologického vyskumu,
v siivislosti so stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami v izemnych konaniach, stavebnych konaniach,
resp. zli¢enych tzemnych a stavebnych konaniach podla stavebného zakona je dotknutym orgdnom Krajsky
pamiatkovy trad Zilina z dévodu zabezpetenia podmienok ochrany archeologickych nalezov; podmienkou pre
vydanic izemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zaviizného stanoviska podla § 30 ods. 4

pamiatkového zakona,
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= pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnot
a archeologickych nalezov, bude nevyhnutné vykonat’ pamiatkovy zachranny archeologicky vyskum podla §
36 0ds.2)a3) §350ds. 7)a § 39 ods. 1) pamiatkového zikona.

® historické l\amenno-sochérsl\e dielo — Socha sv. Jana Nepomuckého z obdobia klasicizmu zroku 1 827 je

vytypované na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu: je preto Ziaddce, aby z hl'adiska vyznamu

diela a jeho prezentacie neboli v jej okoli realizované technické a reklamné zariadenia, ani drobné stavby,
ochrana pamiatok sa vztahuje aj na mauzéleum vlastnikov gbelianskeho panstva — rodiny gréfov Nyary ktoré

Je historizujicou neogotickou architektirou z 19. storo¢ia s podobou pohrebnej kaplnky s kryptou: objekt je po

obnove v roku 2 015 a je vytypovany na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu.

*v ramci kultirneho dedi¢stva resp. kultirnohistorického potencidlu obce sa dalej navrhuje chranit,
zvelad'ovat'. dotvarat a propagovat’ ako vyznamné obecne pamitihodnosti:

- parcelaciu pozdiz ulice Kostolnej, jednotraktové rodinné domy archetypélnej architektary vratane systému
zalomenych sibeznych miestnych ciest oddel'ujucich jednotlivé rodinné domy s aditivne radenou
hospodarskou zastavbou,
vietky ostatné rozptylené jednotraktové murované aj zrubové rodinné domy archetypalnej architektiry v
zastavanom fizemi obce,
rodinné domy s tvarovanymi fasadnymi prvkami.
objekt hasi¢skej zbrojnice,
bozie muky nachadzajice sa v katastrilnom Gzemi obce,
lizemia byvalého aredlu — dvora JRD (majera?), ktorého vyuZitie pre realiziciu namestia s ob¢ianskou
vybavenostou... musi byt determinované vysledkami archeologického vyskumu ako ipodmienkami
stanovenymi v pravoplatnych rozhodnutiach o vyhlaseni ochrannych pasiem oboch kastiel'ov: na zaklade
dokumentov pristupnych na KPU Zilina sa odvodzuji vazne predpoklady. ze vtomto uzemi si zaklady
d‘al3ieho kastiel'a a hospodarskych budov,
murované Casti oplotenia byvalého dvora JRD a palenice (predtym pravdepodobne majera?) vratane zvyskov
obvodovych marov byvalych hospodarskych objektov v pddorvsnej stope oplotenia byvalého aredlu,
socharske diela na izemi obce od akad. sochdara Alexandra Trizuliaka.
rodinny dom (hostinec U Ziaka), v ktorom byval akad. sochir Alexander Trizuliak (navrhuje sa umiestnenie
pamitnej dosky),

v novej zastavbe akceptovat’ a vyuzivat' prvky povodnej I'udovej architektiry —prizemné stavby so sedlovymi

strechami a §titmi,

v slilade so stavebnym zakonom sustavne sledovat’ stavebno-technicky stav vietkych stavieb (aj drobnych),

predovietkym v najstariej ¢asti obce a udrziavat ich v dobrom stavebno-technickom stave,

do kultarnohistorického potencidlu obce zahrnut’ aj objekty pdvodnej architektiry dotvarajiice ..historické*

prostredie, ktoré s neoddelitel'nou sic¢astou jej integrity. najmé v najstarsej ¢asti obce: tieto objekty udrziavat',

pripadne stavebnymi Gpravami (bez takych zasahov do ich vzhladu. ktoré by zasadne zmenili pdvodny
charakter architektury) dosiahnut’ stav. ktory by zvysil ich uZivatel'sky 3tandard.

pri zdsahu do tychto objektov vychadzat' z poznania. Zze stavebny typ povodnych vidieckych obytnych

a hospodarskych stavieb je vysledkom dlhodobého kontinualneho vyvoja, ktory svojim charakterom pripomina

vyvoj ako dosledok evolu¢ného procesu: jednym z atributov tradi¢ného 'udového stavitel'stva je typologicka

jednota domov, ato vo vonkajsom formalnom vyraze. tak ivo vnitornej podorysnej dispozicii icelej
priestorovej organizacii usadlosti,

= obnova pdvodnej Struktary bude spocivat v jednotnej (nie typovej) Uprave fasad. bran, oplotenia, preddomia
a pod.: povodné hospodarske objekty moézu byt vyuZité ako obCianska vybavenost, sluzby, garaze a pod.;
navrhy uprav by mali vykonat' odborne spdsobili projektanti so skusenostami v prestavbach stavieb. zvlast
historickej architektury,

* z hadiska historického vyznamu obce treba v maximdlnej miere zachovat' historicky vzniknuty urbanisticky
podorys obce so skupinami pdvodnej architektury a tiez upriamit’ pozornost’ na stavebni obnovu v pévodnom
duchu,

* vylu¢uje sa implantovanie cudzich architektonickych prvkov do prostredia so zachovanou pévodnou l'udovou
architekturou, pripadne pri jej obnove (napriklad tzv. bavoraky),

s vsuvislosti s § 14, odst.4 zak.c.49/2002 Z.z. vyhlasit' vSeobecne zdviznym nariadenim obce vytvorenie
a odbomné vedenie permanentne otvoreného zoznamu pamitihodnosti obce, ktorého sucastou buda historické
udalosti, nazvy ulic. zemepisné a katastralne nazvy, osobnosti, stavebné objekty, lokality historickej zelene

atd’

Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Zasady aregulativy ochrany vyuZivania zdrojov pitnej vody vyplyvaji predovietkym z vodného zakona ¢.
364/2004 Z.z. a z vyhl. & 29/2005 Z.z.
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Zjsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
vratane prvkov zelene

UPN — O Gbelany pozaduje re$pektovat'’:
Ochranné pasmo Narodného parku Mala Fatra s 2° ochrany.
Skuto¢nost’ Ze ostatné katastralne izemie Gbel'any je v 1° ochrany.
Chraneny strom Lipa v Gbelanoch.
Aktualizaciu RUSES-u
- Genofondovu lokalitu:
- ZA 13 Jalovec — Lysica.
- Biocentrum:
- regionalne biocentrum 11/17 (Rbe19) Jalovec — PoZeha.
- Biokoridory:
- hydricko-terestricky nadregionalny biokoridor 11/25 (Nrbk1) Rieka Vih,
) - terestricky regionainy biokoridor Rbk11 Brodnianka — Lysica.
»  MUSES (koncepciu):
- Biocentra miestneho v¥znamu (navrhované):
- Mbcl —.Medzi jarkami* — lokalne biocentrum — na hranici s k.4. Mojs,
- Mbc2 - park pri kurii.
- Mbc3 — park pri kastieli,
- Mbc4 — lesny porast Pod Ladiiou,
- MbcS - pramenna oblast’ Gbelianskeho potoka.
- Biokoridory miestneho vyznamu (navrhované):
Mbk1 Gbeliansky potok,
- MbK2 potok Kotré¢ina,
- MDbK3 - prepojenie Gbelianskeho potoka — ekoton Pod Ladiiou - Pod Dielom,
- Mbk4 — prepojenie Mbc4 — Hradisko — Kutina,
- Mbk3 - hreber Koithora — Rbk11 Brodnianka — Lysica.
- Ekologicky vyznamné segmenty (EVS)
- neregulované iseky vodnych tokov a ploch so zachovanou brehovou
zeletiou,
- luky a pasienky. najmi vlhké aluvidlne liky a mokrade v okoli tokov,
prameniska,
- remizky na pol'nohospodarskej pode,
- extenzivne vyuzivané trvalé tradvne porasty s potencidlnym vyskytom biotopov
eurépskeho a narodného vyznamu,
- extenzivne vyvuzivané sady a zdhrady,
- sprievodné porasty popri starych ivozoch ciest,
- kompakté lesné porasty,
- brala,
- vyznamné krajinné dominanty.
- Prirodné pozoruhodnosti a okolita krajina ako celok
- historick€ krajinneé struktury,
- dominanty kultirnohistorickych pamiatok,
- prirodné dominanty liniové, skupinové a solitérne,
- rozhrania vnimania prirodnych masivov.
Opatreniami pre miestny uzemny systém ekologickej stability si:
- upravovanie biodiverzity kulturnych porastov sledujice zvy3enie zastipenia druhov odolnejdich voci
nepriaznivym vplyvom znecistenia ovzdusia a $kodcov,
- vytvorenie novych ploch verejnej zelene v rdmci zastavanych aj mimo zastavanych Gzemi obce (napr. parky.,
zelefl centra obce, subcentier, oddychovych zén),
- vytvorenie novych ploch izolagnej a liniovej zelene vo vyrobnych tzemiach a v ich okoli,
- navrh izolaénej zelene v izemi Sportu od uzemia ZS a Gzemi byvania,
- poziadavka na vypracovanie Miestneho izemného systému ekologickej stability (MUSES).

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA SMERUJUCE K ZACHOVANIU PR'I'RODN\:(CH

A KRAJINARSKYCH HODNOT UZEMIA. PRVKOV USES, BIOTOPOV EUROPSKEHO A NARODNEHO

VYZNAMU, CHRANENYCH UZEMI A DRUHOV

= zachovat' a zvyraznit' biologické a krajinarske hodnoty uzemia,

» dosledne respektovat’ pri antropogénnych aktivitich v krajine zachovanie a zlepSovanie ekologickej siete
prvkov USES, eliminovat existujtice bariéry, v pripade potreby realizovat’ zmieriujiice opatrenia,
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* reSpektovat’ manazment Gzemia a obmedzenia. vyplyvajice z podmienok ochrany tzemia vymedzeného
ochrannym pasmom Narodného parku Mala Fatra:
- Specialny manazment pol'nohospodarskych plach z titulu ochrany Zivo&idnych druhov,
- budovanie opldtkovych systémov vo vzdialenosti min. 5 m od hranice vegetacie vodnych a mokrad'ovych
biotopov. bez vytvarania lezovisk v okrajovych ¢astiach oplotkov,
- pravidelné pasenie pri dodrzani max. zatazenia VDJ na ha, s ¢astym prekladanim kosiarov a vykasanim
burin a nedopaskov,
extenzivne prepasanie ovcami (so stadom s vel'kost'ou primeranou tinosnosti pasienka),
kombinovana pastva (napr. oviec a dobytka so stddom s vel'kost'ou primeranou tinosnosti pasienka),
- kombinovana pastva a kosenie (napr. jarné kosenie s naslednym prepasanim tizemia),
kosenie a nasledné odstranenie biomasy | x ro¢ne,
aplikdcia organickych hnojiv a vapnenia za icelom optimalizacie zivinového rezimu,
- jemnejdie sposoby hospodarenia a ich formy (vyberkovy hosp. sposob),
Setrné sposoby sustred'ovania drevnej hmoty (kone, lanovky, ...),
zvySovanie podielu prirodzenej obnovy.
zachovat', alebo cielene obnovit’ pévodné druhové zlozZenie lesnych porastov,
eliminovat’ zastipenie nepdvodnych druhov drevin tak, aby sa zabranilo ich ireniu na dalsie lokality,
optimalizovat” ekologické podmienky v bylinnej etazi (napr. presvetlenie zniZovanim zipoja) z dévodu
vyskytu chranenych, alebo ohrozenych druhov rastlin,
odstrafiovat’ sukcesné dreviny. pripadne byliny a vyhrabavanie stariny,
zabezpecit' vhodné pobytové podmienky bioty,
lprava a budovanie novych hniezd a hniezdnych biotopov vtactva,
ochrana, tdrzba a tprava priaznivého stavu su¢asnych a budovanie novych liahnisk pre obojZivelniky,
zabezpetit ochranu obojzivelnikov v obdobi migracie (napr. budovanie migraénych zabran, transfer jedincov
na reprodukéné lokality),
udrzovat’ zimoviska obojzivelnikov a priaznivy stav migra¢nych zon k lokalitdm reprodukcie a k niektorym
typom letnych stanovist,
eliminovat’ vplyv nepdvodnych druhov na povodnu faunu,
obnova zdroja potravy (zarybiiovanie).
- pestovanie chranenych druhov ex situ a posiliiovanie populacii druhu v Gzemi (dosievanie), resp. transfer
druhov,
uplatiiovanie povodnych druhov drevin pri obnove brehovych porastov,
odstrafiovanie nepovodnych druhov drevin pri udrzbe brehovych porastov,
zakladanie novych brehovych porastov s uplatnenim pévodnych druhov drevin,
revitalizacia starych zataZi (napriklad opustené tazbové priestory, odkaliska. haldy, vysypky. odvaly.
skladky).
stabilizovanie strzi, vymolov, pohyblivych pieskovych a zosuvnych izemi vysadbou drevinove] vegetacie.
revitalizacia spustnutych ploch. rumovisk a nepouzivanych ciest,
umiestnenie a vystavba lavi¢iek. mostikov, chodnikov, povalovych chodnikov a pod..
usmerfiovanie navstevnosti tizemia.
strazenie (napriklad. hniezd dravcov),
miestne prvky USES manazovat v zmysle narokov na zachovanie priaznivého stavu prevladajicich typov
biotopov,
zachovavat charakteristické znaky regionalnych alokalnych 3pecifik. krajinny svojrdz, originalitu
a neopakovatelnost’,
vystavbu smerovat’ na plochy v zastavanom uzemi obce a na plochy so zastavanym tizemim susediace,
obmedzit' novil zastavbu po stranke vyskovej a objemovej s prihliadnutim na zachovanie prvkov miestnej
architektury,
= pri stavebnych upravach budov v zastavanom dzemi vykonat opatrenia, aby nedo3lo k ihynu netopierov
a hniezdiacich vtédkov, )
» zabezpetit vietky linie elektrického vedenia s vysokym napdtim v zdujme ochrany loviacich dravcov (stlpy
smrti),
= yytvorit nové plochy verejnej zelene v ramci zastavanych aj mimo zastavanych lizemi obce (napr. parky, zelefi
centra, subcentier obce, addychovych ploch),
= vytvorit plochy izolacnej a liniovej zelene vo vyrobnych tizemiach a v ich okoli aizolatnu zeleit v (zemi

sportu od tizemi Z$ a byvania,

= realizovat’ plochy zelene (hlavne izola¢nej) pozdiz dopravnych koridorov pre zmiemenie pdsobenia hluku
a exhalatov hlavne na obytné Gzemia.

= zachovat’ skupinovi drevinni vegetaciu.

= dbat' na ochranu navrhovanej a jestvujticej zelene v zastavanych uzemiach obce a na rozhrani zastavanych
a nezastavanych izemi obce,

= zabréanit' vyrubom nad ramec siivisiaci s povolenou ¢innostou,
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= udrZiavat’ mimolesna stromovu a krovinni zelei na neprodukénych plochach — plochach postihnutych erdziou,
potencidlnych etroznych plochach. medziach a pod..

= vyuzit' rekreadny potencidl Uzemia, pricom je nutné vhodnym spdsobom usmernit’ pohyb a aktivity
navitevnikov,

= vylagit realizaciu vysokokapacitnych turistickych zariadeni,

» rekreacnu vybavenost a aktivity prispdsobit’ meritku krajiny,

» vytvorit’ v zastavanom tzemi kapacitne dostato¢né parkovacie plochy, aby sa zabranilo parkovaniu vo volnej
krajine,

» zachovat' polnohospoddrsku vyrobu z dévodu udrzania typického krajinného razu a existujucej biodiverzity
druhov,

= v ramci celého rieSeného Gzemia uplatiiovat postupy ekologického pol'nohospodarstva,

= vel'ké plochy oracin doplnit' liniovou vegetdciou popri polnych cestdch a na miestach ktoré neprekazaju
mechanizovanému obhospodarovaniu.

» zachovat' plochy TTP, zamedzit" sukcesii a zarastaniu lik a v maximalnej miere uplatiovat’ tradi¢né
obhospodarovanie la¢énych porastov (pravidelné kosenie. pasenie),

= vlhké luky kosit 'ah§imi mechanizmami len v ¢ase preschnutia. pokosenu biomasu z ploch odstranit’,

= pitrofilné a ruderalne spolocenstva kosit™ v obdobi pred kvitnutim burin dvakrat ro¢ne, mladze na tychto
plochach intenzivne spasat’, aby sa vyuZil efekt silného zo3l'apavania. ktoré ruderalne druhy neznasaju,

®» v lesnych porastoch s vysokymi sklonmi svahov pouzivat citlivé taZzobné postupy, nepovolit holoruby,
zamedzit’ obnazovanie pody,

= ponechavat’ stromy a drevnii hmotu v porastoch (ojedinelo stojacich stromov, skupiny stromov a lezaniny),

= pre ochranu zoocenoz v lesnych komplexoch vytvdrat' a udrzat’ roznorodé a réznoveké lesné porasty, vyuZzivat
pri obnove porastov prirodzené zmladenie a dodrziavat' d'aldie opatrenia na stabiliziciu a ochranu lesnych
porastov,

® zabranit’ vysadbe nepévodnych drevin a monokultirnych porastov. stanoviitne nevhodnych drevin,

= zabranit” zhutfiovaniu a degradacii pod.

= technicky sanovat’ vymole a erdzne ryhy doplnit’ vegetanymi opatreniami.

» ochrana biokoridorov, ponechanie brehovych porastov na prirodzent obnovu, aj ako prevencia pred
povodilami,

* na Gbelianskom potoku a ostatnych dosial' nezregulovanych usekoch tokov nedovolit’ regulacie toku, menit
charakter koryta. udrzat’ pradivy charakter toku so striedanim kl'udnych zéto¢inovych lokalit.

® brehové porasty obnovovat len z pévodnych stanovidtne vhodnych druhov drevin a krov s uprednostnenim
jelse lepkavej (Alnus glutinosa), ktorej opad je pre vodné biocenézy najvhodnejsi,

= zabezpecit' priechodnost biokoridorov cez zastavané uzemie,

= zachovat doteraj$iu orientaciu migracnych koridorov,

* minimalizovat’ zasahy do biotopov narodného a eurépskeho vyznamu,

® pri rieseni protipovodiiovych opatreni v krajine dbat’ na to. aby technické rieSenia nenarusili systém
ekologickej stability,

= zabranit' znecist'ovaniu a eutrofizicii,

* monitorovat vyskyt invaznych aruderdlnych druhov, v pripade ich vyskytu ich okamzite mechanickym
spésobom odstranovat’, vylucit’ akékol'vek pouZivanie pesticidov.

® zabezpedit manazment mokrad’ovych lokalit v izemi. vytvdrat podmienky pre rozSirovanie a stabilizdciu
mokradovych spoloéenstiev.

Ekostabilizaéné opatrenia z hl'adiska zmiernenia vplyvu pofnohospodérskej vyroby na krajinu

= zachovat' pol'nohospodarsku vyrobu z dévodu zachovania typického krajinného rdzu a existujticej biodiverzity
druhov,

= velké plochy oracin doplnit' liniovou vegetaciou popri polnych cestach ana miestach, ktoré neprekazaju
mechanizovanému obhospodarovaniu.

= er6zne ohrozené svahy, svahy s vysokym sklonom vyuzivat vylu¢ne na pestovanie plodin s vysokou
protierdznou ucinnostou. resp. previest' tieto plochy na intenzivne trvalé travne porasty.

= erozne ohrozené plochy zabezpecit hibokokoreniacimi druhmi rastlin,

= obrabanie pody realizovat's ochfadom na reliéf a sklonitost’,

= zatravnit’ miesta sistredeného odtoku povrchovych vod na velkoplosnych omych pddach (dvaliny so
za¢inajucou ryhovou eréziou),

» zamedzit' sukcesii a zarastaniu lik a v maximalnej miere uplatiiovat' tradi¢né obhospodarovanie la¢nych
porastov (kosenie, pasenie),

= realizovat’ pravidelné spasanie, alebo kosenie travnych porastov,

= vIhké liiky kosit I'ah3imi mechanizmami len v ¢ase preschnutia.

= pokosent biomasu z ploch odstranit,

® na spasanych plochach redukovat' rozsah naletu tak. aby tento nepokryval viac ako 20% plochy a aby bolo
mozné celi plochu vyuzivat na pastvu hospoddrskych zvierat.
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» redukovat nalet na okrajoch kosenych pléch, po likvidacii naletu plochy vykagat alebo extenzivne prepasat’,

* mul¢ovanie je vhodné len ako jednorazovy zisah na obnovu zarastenych porastov, nie je mozné ho vykonavat
opakovane, ako pravidelny spdsob obhospodarovania,

® pri paseni a ko3arovani dodrziavat stanovené limity po¢tu hospodarskych zvierat,

s zabranit erézii pody na priehonovych cestach,

s pri aplikacii hnojenia a ko3arovania dodrziavat’ usmernenia stanovené v Plane rozvoja vidieka,

® nitrofilné a ruderdlne spolotenstva kosit’ v obdobi pred kvitnutim burin dvakrat ro¢ne, mladze na tychto
plochach intenzivne spasat), aby sa vyuzil efekt silného zo3l'apavania, ktoré ruderaine druhy neznasaja.

Ekostabiliza¢né opatrenia z hl'adiska ochrany abiotickych zloziek

= v lesnych porastoch s vysokymi sklonmi svahov pouzivat' citlivé taZzobné postupy, nepovolit holoruby,
zamedzit’ obnazovanie pody.

= zabezpecit' erozne ohrozené plochy hibokokoreniacimi druhmi rastlin,

= ponechat’ plochy s plytkymi a kamenitymi podami prirodzenej sukcesii.

= optimalizovat vyuzivanie pddneho fondu, na vy33ich sklonoch pestovat’ plodiny s vysokou protierdznou
a¢innostou, resp. trvalé porasty krmovin na ornej pode,

®» obrabanie pddy realizovat' s ohl'adom na reliéf a sklonitost’,

= zabranit' zhutiiovaniu a degradécii pod.

» technicky sanovat’ vymole a erézne rvhy doplnit’ vegeta¢nymi opatreniami.

Ekostabiliza¢né opatrenia pre vodné biotopy a biotopy mokradi

= na dosial' nezregulovanych dsekoch tokov nedovolit’ regulacie toku (vratane Gbelianskeho potoka). menit’
charakter koryta, udrzat’ pradivy charakter toku so striedanim kl'udnych zato¢inovych lokalit,

® brehové porasty obnovovat' len z povodnych stanovistne vhodnych druhov drevin a krov s uprednostiiovanim
jelse lepkavej (A/nus glutinosa), ktorej opad je pre vodné biocendzy najvhodnejsi,

= navrhuje sa minimalna §irka brehovych porastov z oboch stran toku 10 m. v zastavanych uzemiach 6 m.
v pripade len jednobreznej vegetacie dvojnasobok. Oma poda v okoli sa navrhuje oddelit’ pasom travy, Sirky
10 — 15 m. aby sa zamedzili splachy ornej pody do povrchovych tokov,

= pri riedeni protipovodfiovych opatreni v krajine dbat’ na to. aby technické opatrenia nenarusili systém
ekologickej stability,

® zabranit’ akejkol'vek zmene vodného rezimu a odvodiiovaniu,

= dbat’ na ochranu. adrzbu a dpravu liahnisk pre obojzivelniky,

» z mokradi odstranovat’ ndletové dreviny, udrziavat’ plochy kosenim — ruderalizované porasty aj viackrat ro¢ne,
kosenie ruéné, pripadne za pouzitia 'ahkej mechanizacie. zabranit' rozbahiovaniu a poskodzovaniu tazkymi
mechanizmami. odstrafiovat’ pokoseni biomasu, vyhrabavat’ starinu.

= zabranit’ znecistovaniu a eutrofizacii.

= monitorovat’ vyskyt invaznych a ruderalnych druhov, v pripade vyskytu ich okamzite odstrariovat’.

Navrhy ekostabiliza¢nych opatreni z hfadiska ochrany rastlinstva a Zzivotisstva

® regulovat’ vystavbu a iné I'udské aktivity, ktoré by mohli narusit’ vyznamné biotopy.

» ydrzat’ ¢o najvicsiu rozmanitost' biotopov, zachovat prirodzené kosienkové a pasienkové biotopy (kosenie,
pasenie), podporovat tradi¢né formy hospoddrenia v tzemi.

® odstrafovat’ nalety drevin a tym zabranit zarastaniu lu¢nych biotopov,

= zachovavat” prirodzené lesné porasty s prirodzenym drevinovym zloZenim,

» zabezpetit ochranu brehovych porastov,

= obmedzit’, alebo dplne vylagit' pouzivanie chemickych prostriedkov a pesticidov v blizkosti zamokrenych
ploch a vodnych tokov,

= zabezpecit' manazment mokrad'ovych lokalit v Gzemi, vytvdrat podmienky pre rozdirovanie a stabilizaciu
mokrad'ovych spolocenstiev.

= yylucit akékol'vek vypalovanie travnych porastov, medzi, pasienkov a pod.,

= zachovat’ v izemi aspoii sifasny stav ekosystémov vodnych tokov,

® odstranit’ potencidlne zdroje znecistenia tokov (skladky, nezabezpecené pol'né hnojiska),

® kosenie lik realizovat” v obdobi po vyvedeni a osamostatneni mlad’at, pri mechanizovanom koseni vi¢ich
ploch postupovat’ zasadne od stredu zahona k jeho okrajom (ochrana zveri), tradi¢né obhospodarovanie
laénych porastov,

= pre ochranu zoocenoz v lesnych komplexoch vytvarat' a udrzat’ roznorodé a roznoveké lesné porasty, vyuZzivat'
pri obnove porastov prirodzené zmladenie a dodrziavat’ d'al$ie navrhované opatrenia na stabiliziciu a ochranu

lesnych porastov,
= pri stavebnych dpravach budov v zastavanom tzemi vykonat opatrenia. aby nedo$lo k ithynu netopierov

a hniezdiacich vtakov, )
= zabezpetit' vietky linie elektrického vedenia s vysokym napitim v zdujme ochrany loviacich dravcov (stlpy

smrti),
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= udrziavat’ mimolesnu stromovi a krovinnu zelefi na neprodukénych plochach, plochach postihnutych eréziou,
potencialnych eréznych plochich. medziach a pod.,

» v remizkach udrziavat' nezapojeny porast. odstrafiovat vzrastlejSie druhy naletovych drevin, inak ponechat
porasty na prirodzeny vyvoj; pripadné odstraftovanie treba realizovat’ postupne. nie jednorazovo,

= v pripade potreby nelesnii drevinovi vegetaciu dopifat’ o druhy drevin vhodné pre dani lokalitu (potencidlna
vegetacia).

» monitorovat’ vyskyt invdznych a expanzivnych druhov, zabrdnit ich rozsirovaniu v uzemi a vhodnymi
spdsobmi ich likvidovat'.

Clanok 6
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Zasady d’aBSieho funk&ného vyuZivania izemia vo vzt'ahu k ekologickej unosnosti izemia

Dalsie funkené vyuzivanie zastavaného lizemia obce je podmienené:

= zmenou v pol'nohospodarskom vyuzivani pody (aj v okoli zastavanych tuzemi),

= zmenou obhospodarovania vel'koblokovej ornej pody t.j. zmenami v pol'nohospodarstve,

» vytvaranim mozaikovitych zmien pol'nohospodérskeho vyuzitia izemia,

= zlepSenim §truktiry biokoridorov,

» zmierfiovanim vplyvu intenzivnej dopravy (hluk),

= ochranou a tvorbou Zivotného prostredia v novych zastavanych azemiach,

= [imitovanym a ekologicky orientovanym rozvojom cestovného ruchu. turizmu a rekreacie, predovietkym vo
vizbe na navrhované zastavané lzemia a zosulad'ovanim rekreaénych aktivit so zdujmami ochrany prirody,
hlavne v priestore ochranného pasma NPMF,

= zvyienim podielu drevinnej mimolesnej vegetdcie,

= znizovanim znec¢istenia podzemnych vod. vodnych tokov.

Opatrenia na elimindciu pripadne obmedzenie stresovych prvkov

= zmenit" obhospodarovanie velkoblokovej ornej pdédy na obhospodarovanie menSich pédnych celkov
s uplatnenim biocentier a biokoridorov miestnej tirovne na zaklade vypracovania MUSES,

= obnovit’ imisne zataZzené porasty vhodnejdimi druhmi drevin,

® znizit miestne znecistovanie ovzdusia emisiami lokalnych zdrojov aprachom hlavne cestou vyuzitia
plynofikacie,

= zabranit' znec¢istovaniu podzemnych vod hlavne cestou likvidacie neriadenej sklddky TKO a ostatnych
nelegdlnych skladok (napr. z okolia vodnych tokov, z ploch nelesnej stromovej a krovinatej vegetacie, atd’,
priesakov zo zump. septikov...),

 zachovat’ prirodzeny charakter rie¢nych ekosystémov t.j. vodnych tokov aich aluvii, nezasahovat do
Gbelianskeho potoka a potoka Kotréina v celej ich dizke, ako i do ich pritokov a odstranit' vietky nelegalne

zasahy (odpadové vody).

Zasady vymedzenia hranic zastavaného izemia obce

» hranice zastavanych uzemi obce sa musia vymedzovat tak. aby sa uz d'alsie prvky ekologickej stability
nestavali suc¢ast'ou zastavanych uzemi s potencidlnou moZnost'ou ich likvidacie a zastavania,

* po obvode zastavanych tzemi vytvoritt podmienky pre zachovavanie atvorbu malého sikromného
hospodarenia (sady, zahumienky) ako délezitého krajinného prvku udrzujuceho a podporujiiceho dostatocni
diverzitu krajiny v blizkosti zastavanych tzemi.

ZloZKy zivotného prostredia

Opatrenia na elimindciu znecistenia vod

®» vieobecna ochrana vyplyvajuca z platnej legislativy. predovietkym zo zdk.t.364/2004 Z.z. (vodny zakon)
spojend s vykonom 3tatnej spravy.

» reSpektovanie vodného zdroja v Gbelanoch. pasiem hygienickej ochrany..., (vyhl. MZP SR &.29/2005 Z.z.),
dosiedné dodrziavanie ustanoveni vodného zakona,

= respektovanie vodnych tokov a ich ochrannych pasiem v sprave SVP. $.p., OZ Piestany,

* yybudovanie splaskovej kanalizacie v uzemiach navrhovanej vystavby s pripojenim na celoobecni kanalizatni
siet’, jej prostrednictvom na stokové siete splaskovych vad ¢istenych v SCOV Horny Hricov,

= problematiku tvorby odpadovych vod v navrhovanych vyrobnych arealoch anakladanie snimi riesit
v zavislosti od charakteru vyroby a jej velkosti, druhu a mnozstva odpadovych vdd v procese predprojektovej
a projektovej pripravy v zmysle platnej legislativy,

= dosledné udrziavanic ¢istiacich komundlnych a priemyselnych systémov (lapade olejov, tukov, ropnych latok,
hnojiskd so zachytenim splachov...),
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* realizécia protihavarijnych systémov (monitoring...),

* vybudovanic systémov zadrziavajicich dazd'ové vody, ich vsakovanie do podlozia. resp. pri nevhodnych
geologickych podmienkach ich odvedenie pomocou dazd'ovej kanalizacie,

® opatrenia na zmenSovanie erézie na polnohospodarskej pdde, obmedzovanie priemyselnych hnojiv
a pesticidov.

Opatrenia na eliminaciu zne¢istenia ovzdusia

= zvysené vyuZitie plynofikacie obce, plynofikacia navrhovanych zastavanych uzemi a podpora vyuzivania
netradi¢nych foriem ziskavania tepla (solarna energia. tepelné cerpadla, ekologické spal'ovanie drevnej hmoty),

® utlmovanie poctu lokalnych kirenisk s menej hodnotnymi palivami,

» stavebné prace vykonavat s pouzitim vietkych dostupnych prostriedkov a technoldgii na zamedzenie zvysenia
sekundérnej prasnosti pocas realizicie prac (zakrytie sypkych materialov, zakaz spal'ovania materialov),

s zdkaz vypal'ovania porastov, spal'ovania biologickych odpadov,

s zvySovanie kvality dopravnej siete (udrzba. obnova vozoviek s bezprainym povrchom),

® eliminacia aniku prachu z pdody do ovzdulia vhodnejsimi sposobmi obhospodarovania pol'nohospodarskej
pody,

® limitovanie chovov hospodarskych zvierat v zastavanych tzemiach aeliminicia zdpachov zo skladok
(zakryvanie exkrementov f6liami...),

= vysadba izola¢nej zelene hlavne po obvode vyrobnych iizemi, zachovat a realizovat linie vegetacie pozdiz
ciest, nepripustit’ IBV a priemyselné arealy bez ploch zelene.

Opatrenia na elimindciu zne¢istovania a zhorSovania kvality pod

s dodrzat’ zasady ochrany pol'nohospodarskej pody pri nepol'nohospodarskom pouZiti,

* na plochach trvalych zaberov pol'nohospodarskej pady realizovat trvalé vynatie z pol'nohospodarskej pody,

®* na plochiach do¢asnych ziberov pol'nohospodérskej pody realizovat’” docasné vynatie z polnohospodarskej
pody, nasledne ich rekultivéciu,

= podu trvalého zaberu odhumusovat’ a vrchnd humusovi vrstvu pody pouzit' na rekultivacie ploch na tzemi
obce,

®* po stavebnych pracach zabezpetit' rekultivaciu Uzemia. po ukon¢eni terénnych a stavebnych prac realizovat’
terénne Upravy s naslednym zatravnenim volnych nezastavanych ploch a doplnenim vyssej vegetacie,

® cielend aplikdcia hnojiv a pripravkov na ochranu rastlin s dosiahnutim ich maximalnej efektivity
a minimalneho vedlajsieho vplyvu.

» sposob obrabania pody realizovat’ s ohl'adom na reliéf a sklonitost’ terénu.

» zlep3enie organizacie vyuZivania polnohospodarskej pody za tc¢elom ochrany pddy, na vy3sich sklonoch
pestovat plodiny s vysokou protieroznou uéinnostou,

= zmena vyuzitia ploch najohrozenejsej omej pody na trvalé travne porasty,

= stanovit' protierdzne opatrenia na pddach ohrozenych vodou a veternou erdziou., najmi zatrdvnenie miest
sistredeného odtoku povrchovych vod na velkoplosnych omych pddach (uvaliny so zac¢inajicou ryhovou
erdziou) a zabranenie erdzii pody na priehonovych cestach,

= zabezpetenie vegetatného krytu na pdde pocas ¢o mozno najdlhsieho obdobia v roku vhodnym sledom
pestovanych plodin,

= zabezpecenie spravneho obrabania pody s minimalizaciou agrotechnickych operacii a zvySenim ich efektivity.

= ponechat’ priestory s plytkymi a kamenitymi pddami prirodzenej sukcesii,

s vytvorenie ochrannych opatreni na podach ohrozenych zosuvmi a ich vhodné vyuzitie,

= realizovat ekologicky prijatel'né protipovodiiové opatrenia (aj z hl'adiska zamedzenia splachov),

= vylagit ekologicky nevhodné technoldgie pri obhospodarovani lesnych pozemkov,

= podporovat’ prirode prirodzenejsie obhospodarovanie lesov,

» udrziavat trvalé travne porasty kosbou, pripadne extenzivnou pastvou,

» zachovat' remizky a nelesnti drevinovil vegetaciu,

= zabezpe¢it ochranu polnohospodarskej pddy pred nechcenou sukcesiou a prienikom invaznych
a expanzivnych rastlinnych druhov,

= odstrafiovat’ expanzivne a invazne druhy rastlin mechanickym spdsobom,

= pri paseni hospodarskych zvierat dbat’ na kategorie a velkost' stdd v nadvidznosti na rozlohu, vyZzivnost
a polohu pasienkov,

= vo vy38ie polozenych lokalitach vyluéit oplotkové hospodarstvo ako pri¢inu vzniku réznych foriem erdzie.

= pricbezne vykasat' taziie dostupné aintenzivne nevyuzivané trvalé travne porasty, najmd vo vrcholovych
polohach, z dovodu zabranenia zarodku vzniku rychleho odtoku vod z privalovych dazd'ov (dazd'om ul'ahnuta
vysoka trava brani vsaku vod. tvori klzna plochu a zintenziviiuje povrchovy odtok. vznik zéplav).

Opatrenia na stabilizaciu bioty
= respektovat vy33i stupefi ochrany prirody v OP NPMF.
= re3pektovat’ prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability,
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® zabezpecit' vypracovanie miestneho izemného systému ekologickej stability a po jeho prerokovani premietnut
vystupy do zavédznych ¢asti Uzemného planu obce.

Zisady a regulativy eliminacie faktorov zhor§ujacich Zivotné prostredie

Opatrenia na eliminéciu hluku

® pri riedeni jednotlivych tzemi obce naplnit' poziadavky na ochranu obyvatel'stva pred ucinkami hluku
a vibracii dodrzanim vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektiviziciu hluku, infrazvuku a vibracii
v prostredi.

= realizovat’ protihlukové opatrenia na minimalizaciu existujicej hlukovej zataze za uéelom dodrziavania
pripustnych hodnét formou protihlukovych vegetaénych a technickych clon resp. formou inych vhodnych
technickych opatreni,

® uz pocas pripravy investi¢nych zamerov v rdmci PD realizovat’ opatrenia na dodrzanie limitov a minimalizaciu
vplyvu hlukovej zat'aze, doraz klast' na jednotlivé technoldgie, plochy statickej dopravy, a iné,

v dobudovat’ jestvujice protihlukové zemné valy sdosadenou audrZiavanou zeleiou v lok. .Duhé* na
zapadnom a juZnom okraji,

® projektova dokumentéacia v lok. ..Duhé*, ktord je v tesnej blizkosti priemyselnej vyroby musi obsahovat
hodnotu itlmu hluku navrhovaného zeleného valu. ktory ma zabezpetit' ochranu obytného tizemia pred
hlukom: v pripade. Ze navrhované protihlukové opatrenia nezabezpe¢ia limity platnej legislativy bude potrebné
vypracovat dal3i variant protihlukovych opatreni resp. d'alsie u¢inné protihlukové opatrenia, ktoré zabezpetia
dodrzanie platnej legislativy,

* objekty umiestnené v ochrannom pasme Zelezni¢nej drahy musia byt' zabezpecené opatreniami na eliminaciu
nepriaznivych u¢inkov Zelezni¢nej prevadzky z hl'adiska hluku. vibracii... v zmysle zikona €. 355/2007 Z.z. a
vyjadrenim (sthlasom) RUVZ,

® v priestore lizemnej rezervy pre vyhl'adovy priemyselny park ..Medzi jarkami* vytvorit' zeleny 'avobrezny pas
izolacnej zelene o Sirke min. 30 m od vodného toku Kotréind, ako roziirenu sprievodni zelen biokoridoru a
ochranu obytného izemia v obci Moj3. re3pektovat’ sprievodnu zeleit Gbelianskeho potoka o 3irke min. 15 m
obojstranne,

= u vyrobnych previadzok musi byt limitna izoféna — hranica stanovena z hl'adiska no¢ného ¢asu v pripustnej
hodnote 45 dB — vymedzena na okraji najblizsich obytnych uzemi,

= uz v Stadiu priprav vystavby vo vyrobnych iizemiach prioritne posudzovat’ hlukové dosledky prevadzkovania
arcalov vo vzt'ahu k obytnym a k rekreaénym Gzemiam,

* v obytnych a rekrea¢nych uzemiach. pozdlz zbernej a obsluznych ciest podmieriovat” vystavbu:

- realizaciou izola¢nej zelene,

- dodrzanim vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii  podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v prostredi. resp.
stavebnymi upravami objektov (zvukovo izola¢né okna. dvere, omietky, dispozi¢né zmeny, ploty...).
znizenim povolenej rychlosti na 30 km/h.

Opatrenia proti radénovému riziku a zosuvom
Podl'a § 20 ods.3 zakona & 569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky ziakon) v zneni neskorsich
predpisov sa vymedzuju nasledovné rizika stavebného vyuzitia Gzemia:

a) vyskyt aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformdcii; vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné  posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom; Gizemia s vyskytom aktivnych svahovych deformécii nie si vhodné
pre stavebné ucely,

b) stredné radonové riziko; vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného
radénového rizika je potrebné posudit podl'a zakona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov a vyhlasky MZ
SR ¢&. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel'ov
z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

U vsetkych novostavieb, teda aj stavieb snapliou trvalého a prechodného byvania nie je potrebné overit
radénové rizika - merania pddneho radonu. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom
stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢.
528/2007 Z.z.. Ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia;
hydroizola¢né materidly pouzivané v stavebnictve dostatocne eliminuji prenikanie radonu do suterénnych
priestorov; pouzité stavebné materialy musia splitat’ normou stanovené limity vyZzarovania radénu a daldich
prirodnych radionuklidov.

Je nevyhnutné reipektovat’ registrované Uzemia zosuvov a ich okolie a podmiefiovat stavebné prace a terénne
tipravy podmienkami vypracovanych geologickych prieskumov.
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Zisady a regulativy na podporu faktorov pozitivne ovplyviiujucich Zivotné prostredie

= propagovat’ a podporovat vyuZzivanie moznosti platnej legislativy z hl'adiska jej environmentainych aspektov
(tepelné ¢erpadla, slnecné kolektory. dotacie pri pozemkoch obmedzovanych z titulu environmentu...),

® vyuzit' moZnosti podpory regiondlneho rozvoja cez sektorové operaéné programy (pre Zivotné prostredie),

® vyuzit’ moZnosti cez Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce,

® podporovat rast ekologickej uvedomelosti obyvatel'stva uz cez ivodny Skolsky vzdelavaci systém.

Adapta¢né opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy

Cielom adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy je zniZzenie zranitel'nosti prostredia obce voci
nepriaznivym désledkom zmeny klimy a zvy3enie schopnosti obce prispdsobit’ sa novym, ¢asto extrémnym
podmienkam. Horizontdlna a vertikdlna 3truktira obce do velkej miery vplyva na jej mikroklimatické
podmienky. Zastavanost. podiel spevnenych a nespevnenych povrchov, priestorové rozlozenie zelenych plach.
tienenie a morfologické vlastnosti terénu podmiedujice priadenie vzduchu zohravaju déleziti dlohu pri tvorbe
mikroklimatickych podmienok obce a kl'i¢ovii rolu v adaptacii. Vodné a zelené plochy a prvky budi zohravat'
délezitu ulohu v naplneni tohto ciela. lebo dokazu ovplyvnit mikroklimatické podmienky v obci.

Navrhovan¢ adapta¢né opatrenia:
= Opatrenia voci zvysenému pottu tropickych dni a castejsiemu vyskytu vin horacav
- v podrobnejsich dzemnoplanovacich dokumentoch (urbanistické Studie) koncipovat’ urbanisticku 3truktiru
tak, aby umoznovala lepsiu cirkuldciu vzduchu,
- vytvérat' a podporovat’ vhodnt mikroklimu pre chodcov a cyklistov navrhom tieniacich stromoradi pozdiz
pesich chodnikov a cyklistickych ciest,
zlepiovat’ mikroklimatické podmienky okolia stavieb (aj vo vlastnych stavbich) zamedzenim prilisného
prehrievania stavieb (vhodnou orientaciou stavieb, tepelnou izolaciou, pouzivanim svetlych faricb,
odrazovych povrchov, ochladzovanim interiérov),
vytvarat trvalé resp. do¢asné prvky tienenia na verejnych priestranstvach...,
uplatnit' prispésobenie dopravnych a energetickych technologii. materidlov a infradtruktary klimatickym
podmienkam,
zvylovat' podiel vegetacie a vodnych prvkov v tizemi obce. osobitne v zastavanom centre obce,
zabezpetit' revitalizaciu, ochranu a starostlivost’ o zelefi v izemi obce,
vytvarat’ komplexny systém ploch zelenc vobci v prepojeni do pril'ahlej krajiny, podporit’ zriadenie
oddychovych zon a ich funkénopriestorové vyuzitie,
zabezpecit' udrziavanie dobrého stavu drevin s pouzitim povodnych nealergénnych druhov,
podporovat vertikalne zazelenenie a zvysenie podielu zelenych fasad a striech aj nad min. vymery stanovené
prisludnymi zaviznymi regulativmi,
zachovat a zvy3ovat podiel vegetacie v okoli dopravnych komunikacii.
zabezpetit' starostlivost’, idrzbu a budovanie vodnych ploch,
zabezpetit' a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov a terestrickych biokoridorov v zastavanom
izemi aj mimo zastavaného uzemia obce.
= Opatrenia vo¢i extrémnym poveternostnym situdcidm (barky. vichrice, tornada)
- podporovat implementaciu opatreni proti vetemej erézii napr. ochranou a vysadbou vetrolamov a Zivych
plotov,
- podporovat vysadbu spolocenstiev drevin v Gizemiach mimo zastavaného tizemia obce pre zniZenie intenzity
vichric a silnych vetrov.
» Opatrenia voci ¢astejdiemu vyskytu sucha
- zabezpec¢it' v obci udrzatel'né hospodarenie s vodou,
- podporovat zvy3ené vyuzivanie lokdlnych vodnych ploch a dostupnost’ zéloznych vodnych zdrojov,
- zabezpetit a podporovat zvysenie infiltratnej kapacity (zemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej
pokryvKy s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov,
- minimalizovat' podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat nové nepriepustné plochy na antropogénne
ovplyvnenych pédach v urbanizovanom tizemi obce,
- podporovat a zabezpetit' opitovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody.
- zabezpetit' a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd'ovych véd v obci,
osobitne v zastavanom centre obce,
zabezpectit minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet'ach,
- zabezpetit starostlivost’, udrzbu, revitalizaciu a budovanie vodnych ploch a mokradi.
= Opatrenia voci ¢astejdiemu vyskytu extrémnych dhrnov zrazok
- zabezpe¢it' a udrziavat prvky protipovodiiovej ochrany obce (protiziplavové hradze, bariéry, suché poldre,
vodozadrzné apravy na vodnych tokoch),
- zabezpecit a podporovat zvyienie retentnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni.
navrhnutych ohl'aduplne vo¢i Zivotnému prostrediu,
- zabezpetit pouzivanie a navrhy novych pricpustnych povrchov, ktoré zabezpedia prirodzeny odtok vody a jej
vsakovanie do pody.
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- zabezpetit zadrziavanie stresnej vody, napr. stresnymi, alebo dazd’ovymi zahradami,

- zabezpe¢it' budovanie dazdovych zihrad, vsakovacich aretenénych zariadeni. mikromokradi, depresnych
mokradi.

- uplatiovat’ diverzifikdciu odvadzania dazd'ovej vody do prirodnych alebo umelych povrchovych recipientov
(do kanalizacie iba v nevyhnutnom pripade,

- zabezpecit’ dostato¢nl kapacitu prietoku kanalizaénej sistavy,

- zabezpecit a podporovat’ opatrenia proti vodnej erozii a zosuvom pody.

Zisady a regulativy pre nakladanie s odpadmi

= re3pektovat’ platnit legislativu, Program odpadového hospodarstva Zilinského kraja a ststavne operativne
aktualizovat’ Program odpadového hospodarstva obce v zavislosti na vyvoji environmentalnej legislativy,

* koncepeny ramec odvodit' aj z Programu odpadového hospodarstva mesta Zilina, pretoze likvidacia TKO

v obci je nadviazana na systém odpadového hospodarstva mesta Zilina.

= zohl'adnit MZP SR aj SGU DS evidovanii neriadent skladku odpadov, ktora je uzavreta. ale s ¢astym
znecistovanim navazkami a odpadmi (vid'. mapovy podklad v M 1 : 25 000 v prilohe stanoviska MZP SR),

= zohl'adnit MZP SR a SGU DS evidované dve odvezené skladky odpadov, jednu upravent skladku odpadov
a jednu opustent bez prekrytia,

= zohl'adnit" pravdepodobnit environmentdlnu zataz evidovani na zdklade vypisu z Informa¢ného systému
environmentalnych zatazi,

= sustavne aktualizovat’ koncepciu nakladania s odpadom na Gizemi obce Gbel'any,

- zniZzovat mnozstvo komunalneho odpadu cestou intenzifikdcie procesu separdcie,

- zamedzit' vypalovaniu porastov, spal'ovaniu biologickych odpadov, zne$kodiiovat' (vyuzivat) biologicky
odpad kompostovanim (kontrolovat existenciu kompostovisk),

- upravovat separaciu komodit — papier, sklo, plasty, kovy a biologicky rozloziteI'ny odpad (BRO), v zmysle
tprav prisluinej legislativy,

- zbernymi miestami (zberovymi dvormi) separovaného, objemného. oddelene vytriedeného odpadu
z domacnosti s obsahom 3kodlivin (nebezpeény odpad z elektrozariadeni, Ziariviek, batérii...) a drobného
stavebného odpadu (produkovaného obcanmi) budu zretel'ne stavebne vymedzené, oplotené dvory na
pozemku parc. KN-E ¢&. 68/3 v k.i. Gbel'any, v juznej ¢asti Cintorinskej ulice. v Kostolnej ulici pri poste, pri
MS, v ulici Jana Pavla I1. pri vyisteni ulice Na skotni, v strede ulice Na skotni, v ulici Toma3a Martin¢eka
pred vyistenim ulice Priedovsie, v ulici Pricdovsie pri vyusteni na ulicu Tomasa Martin¢eka, v ulici
Kastielnej v priestore ,.Priedanky™, v ulici Do hrbov pri vyusteni obsluznej cesty Doskolovacieho strediska
KIA Motors Slovakia, v ulici Pod Lipami pri vyisteni ulice Juzne terasy (sever), v strede Skolskej ulice,
v juznej Casti ulice Alexandra Trizuljaka pri vyuasteni Kalin¢iakovej ulice, v strede Parcelnej ulice. v zdvere
Parcelnej ulice, pri objekte COOP Jednota, v strede ulice Cecilie Toma3ovskej, v zavere ulice L. Stura. pri
vyusteni Kalin¢iakovej ulice na ul. M.R.Stefanika, na ul. M.R.Stefanika pri palenici.

= v konaniach predchadzajicich povoleniam vystavby novych bytovych jednotiek a novych prevadzok na izemi
obce sa musi vyzadovat' dokumentovanie umiestnenia smetnych nadob,
® v stivislosti s vyrobnymi tizemiami je povinnost'ou obce cestou prisluiného VZN a POH aktualizovat opatrenia

a povinnosti podnikatel'skych subjektov pri nakladani s odpadmi na uzemi obce. na predchddzanie vzniku

odpadov resp. znizovanie mnozstva odpadov,

*na Gzemi obce je moZné vykonavat len zber odpadu, triedenie odpadu a &iastotne aj jeho vyuZivanie

(kompostovanie) odevy - charita.

* na Uzemi obce nie je mozné vykonavat upravu a zneSkodiiovanie odpadov.

= napriek rastu pot¢tu domacnosti a podnikatel'skych subjektov musi sa znizovat mnozstvo zvyskového
komunélneho odpadu,

= v zavislosti na vyvoji environmentalnej legislativy a vo vézbe na vyvijajuce sa technicko-organizatné moznosti
musia sa sustavne prehlbovat’ podmienky na realizdciu separovaného zberu odpadu.

* odpad z vyrob ako i nebezpe¢ny odpad z vyrob nadalej likvidovat v zmysle platnych predpisov,

* nad'alej presadzovat plynofikaciu objektov o. i. aj z dovodov zniZzovania odpadov zo spalovania pevnych

aliv,

. Iz)amedzit' vypalovaniu porastov, spalovaniu biologickych odpadov, biologicky odpad zneskodiovat

(vyuzivat’) kompostovanim,

= realizovat’ zberné miesto separovaného objemného, oddelene triedeného odpadu z domdcnosti s obsahom
Zkodlivin (nebezpe¢ny odpad z elektrozariadeni, Ziariviek, batérii a pod.) adrobného stavebného odpadu
produkovaného ob&anmi,

= zabranit' znecist'ovaniu, eutrofizacii a vytvaraniu sklddok odpadu na brehoch vodnych tokov a vodnych ploch,

= vo vyrobnych uzemiach uprednostiovat’ prevadzky so Ziadnou, resp. len s miniméilnou produkciou
nebezpeénych latok.

= zabezpetit bezodkladnii likvidaciu novovzniklych zivelnych skiadok komunalneho odpadu,

= sanovat prednostne skladky lokalizované v uzemiach prvkov ekologickej stability av izemiach, kde
bezprostredne ohrozuja zlozky Zivotného prostredia.
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Clanok 7
Vymedzenie zastavaného tzemia obce

UPN — O Gbelany vymedzuje Sest’ samostatnych zastavanych uzemi obce:
- vlastna obec Gbelany (,.ustredie*),
- (zemie Zelezni¢nej dopravy a zriad'ovacieho nadrazia, vyrobné uzemia severne od zeleznitnej trate.
- areal hospodarskeho dvora (farma),
- zastavané uzemie aredlu byv. ..Aquachémie®,
- zastavané uzemie individudlnej bytovej vystavby severozapadne od arealu hospodérskeho dvora.
- zastavané uzemie kompostoviska.

Navrhované zastavané izemie vlastnej obce Gbel'any (. uistredie*), ktorého zdkladom je sudasné zastavané
izemie vlastnej obce Ghel’any (,,ustredie®)

Severna hranica zastavaného izemia. v smere od zapadu na vychod, je vymedzena lomenou ¢iarou okraja tizemi
striedavo existujicich, navrhovaného, existujucich. navrhovanych, existujiceho aopit navrhovanych,
existujucich. navrhovaného. existujiceho, navrhovanych a existujicich rodinnych domov (rodinného domu)
v lok. ..Hrby*. navrhovaného tizemia rodinnych domov ..Priedanky*, existujiiceho uzemia rodinnych domov
v lok. ..Na skotni* a ..V potokoch*, kde kon¢i.

Vychodna hranica pokratuje od severu k juhu tizemim existujucich rodinnych domov v lok. ,.V potokoch®,
prekratuje Gbeliansky potok a pokracuje hranicou navrhovaného uzemia rodinnych domov v lok. ..Zahrady*
a navrhovaného zmiesan¢ho Gizemia obytného a ob¢ianskej vybavenosti. dalej pokracuje lomenou ¢iarou okraja
existujiiceho Gzemia cintorina. zalomenou ¢&iarou navrhovaného uUzemia IBV a okrajom existujiceho RD
Bukovina a opit’ navrhovaného a existujiiceho tizemia IBV. po prekonani cesty 11/583 pokracuje zalomenym
okrajom existujiceho uzemia RD. okrajom navrhovaného tizemia RD, zalomenym okrajom existujiceho lizemia
RD. okrajom navrhovaného tizemia RD a zalomenym okrajom navrhovaného izemia 3portu. kde kon¢i.

Juznd hranica je od vychodu k zdpadu hranicou navrhovaného izemia $portu, pokrauje hranicou existujiiceho
a navrhovaného tzemia rodinnych domov alomenou ¢iarou navrhovaného. existujiceho (zemia priemyslu
v lok. ..Duhé* a existujuceho uzemia priemyslu v lok. Nivy* kde konéi.

Zapadni hranicu od juhu k severu tvori lomena ¢iara okraja uzemia priemyslu v lok. ,Nivy“, lomeny okraj
navrhovaného tizemia Sportu, pokracuje lomenou ¢iarou okraja Gzemia priemyslu v lok. ., Nivy*, hranicou aredlu
iizemia doskolovacieho strediska a hranicou existujiceho zemia rodinnych domov v lok. ,.Hrby*, kde konéi.

Zastavané izemie Zelezni¢nej dopravy a zriad’ovacieho nadrazia, vyrobné izemia severne od Zelezni¢nej
trate

Tvoria ho existujiice zastavané udzemia zriad'ovacieho nadrazia, Zeleznice a vyrobného uzemia pri
mimodroviiovom krizovani cesty 1/18 a cesty 111/2072.

Severny okraj od zdpadu k vychodu tvori od hranice k.u. obce Gbel'any existujica hranica Zeleznice a lomeny
okraj existujiceho uzemia priemyselnej vyroby pri mimodroviiovom kriZzovani cesty 111/2072 so Zeleznicou. kde
kon¢i na hranici k.u obce.

Vychodny okraj zastavaného uzemia tvori vychodny okraj katastralneho uzemia obce.

Juzny okraj zastavaného uzemia od vychodu k zapadu tvori hranica existujiceho uzemia Zeleznice cesty [/18 a
[11/2072 a ich krizovatka.

Zapadny okraj zastavaného tzemia tvori zapadny okraj katastralneho tizemia obce.

Zastavané uzemie aredlu hospodarskeho dvora (farmy)
Jeho hranice tvori lomena ¢iara okraja Gizemia s prevahou pol'nohospodarskej vyroby.

Zastavané Gzemie arealu byv. ,Aquachémie*
Jeho hranice tvori lomena iara hranice existujuceho zastavaného Gzemia arealu byv. .Aquachémie* juZne od
zelezni¢nej trate susediace s tzemiami volnej krajiny.na zdpadnej strane ¢iastoine s tzemim biokoridoru

Gbelianskeho potoka.

Zastavané tizemie individudlnej bytovej vystavby

Jeho hranice tvori lomena ¢iara navrhovaného zastavaného uzemia IBV nachddzajiceho sa medzi Gbelianskym
potokom a hranicou k.u. Gbel'any severne od zastavaného uzemia aredlu hospoddarskeho dvora (farmy).

Zastavané izemie kompostoviska
Jeho hranice tvori obrysova ¢iara navrhovaného malého kompostoviska nachddzajiceho sa severovychodne od

cintorina v tvare obdiznika.
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Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pisem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov
a) V rieSenom uzemi sa uplatiiuju nasledovné ochranné pasma (OP):

OP Z HEADISKA PAMIATKOVEHO ZAU.'JMU (zak.c.49/2002 Z.z. v zneni zak.¢.479/2005 Z.z.)

* ochranné pasmo NKP kastiel s arealom ¢. UZPF 1340/1-3 (tzv. velky kastiel' — barokovy)

= ochranné pasmo NKP kastiel' a parkom ¢. UZPF 1341/1-2 (tzv. maly kastiel, resp. klasicisticka
kiria).

OP Z HLADISKA OCHRANY PRiRODY (z4k.¢.543/2002 Z.z. v platnom zneni)
»  ochranné pasmo Narodného parku Mala Fatra s 2° ochrany.

OP Z HCADISKA ZIVOCISNEJ POINOHOSPODARSKEJ VYROBY

*  UPN - O Gbel'any navrhuje uplatnit’ ochranné pasmo hospodarskeho dvora (farmy):
20 m od oplotenia.

OP Z HECADISKA DOPRAVNYCH ZARIADENI (zik.2.135/61 Zb. v zneni zak.¢.524/2003 Z.z.)

cesty
®  odciest l. triedy mimo zastavanom uzemie 50 m od osi vozovky
na obe strany,
= od ciest Il. triedy mimo zastavanom tzemie 25 m od osi vozovky
na obe strany,
= odciest lIl. triedy mimo zastavanom tizemie 20 m od osi vozovky
na obe strany,
=  od miestnych ciest mimo 15 m od okraja vozovky
zastavané izemie na obe strany.
Zelezni¢né komunikaicie
»  Zelezni¢na trat’ 60 m od osi krajnej kol aje,
= zelezni¢na vlecka 30 m od osi kolaje,
*  redpektovat’ obvod drdhy a nezasahovat' do pozemkov vo vzdialenosti 6m od osi krajnej kolaje,

resp. 3m od pity nasypu.
= stavby, resp. ich ¢asti situované do ochranného pasma drahy (OPD) - 60 m od osi kol'aje a neslizia

na prevadzku drahy alebo dopravu na drdhe, podla §102 ods. 1 pism. ac) je potrebny sihlas na

vykondvanie ¢innosti v OPD.

V pripade podpory vysadby zelene zdkon o drahach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle ktorého je podl'a §4 v obvode drahy zakdzané vysadzat' stromy a kry a podl'a §6 ,.Vlastnici a
uzivatelia nehnutel'nosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych vod v ochrannom pasme
drahy sit povinni udrziavat pozemky a stromy a kry na nich. skladky. stavby, mostné piliere a iné
konstrukcie a vzdudné vedenia v takom stave a uzivat ich takym spdsobom. aby neohrozili prevadzku
drdhy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost” a plynulost’ dopravy na driahe. Vysadzat a pestovat
stromy a kry s vy3kou presahujicou tri metre mozno v ochrannom pasme drahy len vtedy. ak je
zabezpetené, Ze pri pade nemézu poskodit’ sicasti drahy.

Civilné letectvo

Katastrilne uzemie obce Gbelany sa nachddza v horizontidlnom priemete ochrannych pasiem
Letiska Zilina. uréenych rozhodnutim Dopravného aradu & 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dina
29.03.2017, z ktorych vyplyva obmedzenie. ktoré je stanovené:
= kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu; v tomto ochrannom pasme sa zakazuje

najméd umiestiovat’, prevadzkovat' a pouzivat' laserové zariadenie, ktorého Grovef vyzarovania je
vy3sia ako SpW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit” doznievanie zrakového vnemu alebo
oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozena bezpe¢nost' leteckej prevadzky.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny trad dotknutym orgdnom v povol'ovacom procese stavieb
letisk. heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia (izemia
pre ktoré sa vyzaduje sihlas Dopravného tradu. Sihlas na zhotovenie. umiestnenie alebo uzivanie
stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti, alebo vyuzivanie dzemia. ktoré by
svojimi vlastnostami mohli ohrozit' bezpecnost' leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

s by svojim charakterom mohli narusit’ ochranné pasma Letiska Zilina,
¢ saich najvy3si bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,
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* moézu rusit” funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmi
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napitia 110 kV a viac, veterné
turbiny. energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

= moézu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na gcnerovanie alebo zosilitovanie
clektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V vedice ponad ddolia alebo v blizkosti
dial'nic, rychlostnych ciest a ciest 1. triedy.

OP Z HCADISKA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
Ochranné pasma vonkajsieho elektrického vedenia (zak.¢.251/2012 Z.z.)

st vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodica.

= 400 kV vedenie 25 m,

* 110 kV vedenie 15 m,

= 22 kV vedenie vzduiné 10 m,

= zemny kabel do 110 kV Im,

» 22 kV vedenie v lesnych priesekoch 7 m,

= vonkajsie trafostanice 22/0.4 kV 10 m od konstrukcie stoZiara.
= el.stanice do 110 kV 10 m od objektu,

= Kkioskové trafostanice nevyzaduju ochranné pasmo. ochranné pasmo stanovuje
samotna stavba TS.
pri napiiti od 1 kV do 35 kV vratane

s vodicte bez izolacie 10 m, v savislych lesnych
priesekoch 7m

*  vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m,

= zavesné kablové vedenie I m.

Pri vystavbe inych zemnych inZinierskych sieti dodrzat' ochranné pasmo od zemného kablového
vedenia v zmysle zdkona 251/2012 Z.z. § 43, manipula¢ny priestor od podpernych bodov 1 meter a
neporuienie ich stability. Elektromerové rozvadzace navrhovanej zastavby riedit’' na verejne pristupnom
mieste. napr. v oploteni.

Ochranné pasmo plynovodu (zak.c.251/2012 Z.z.)
Ochranné pasmo je tzemie bezprostredne prilahlé ku plynarenskému zariadeniu a plynovodu. jeho
vzdialenost je stanovena od osi plynovodu na kazdu stranu, alebo od oplotenia regula¢nej stanice.

= VTL plynovody a pripojky do DN 200 mm 4 m.
=  VTL plynovody a pripojky do DN 500 mm 8m,
* regulacna stanica plynu 8§m,
= NTL a STL plynovody a pripojky do DN 200 mm 4m,
* NTL a STL plynovody a pripojky v zast. izemi 1 m.

Podl'a ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a
o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov, zriad'ovat stavby v ochrannom
pasme a bezpe€nostnom pasme plynarenského zariadenia a vykonavat' ¢innosti v ochrannom pasme
plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajicom sihlase prevddzkovatel'a siete a za
podmienok nim urcenych.

Bezpetnostné pasmo plynovodu (zak.c. 251/2012 Z.z.)
Bezpetnostné pasma slizia na zamedzenie. respektive zmiernenie i¢inkov pripadnych porich, havarii
plynarenskych zariadeni. P4smo ochrany je stanovené od osi plynovodu na kazdi stranu.
= VTL plynovod a pripojky nad 4 MPa a DN do 500 mm 150 m,
s VTL plynovod a pripojky do 4 MPa a DN do 350 mm 20 m,
= regulacna stanica plynu 50 m,
=  STL plynovod a pripojky vo vol'nom teréne 10 m,
»  STL plynovody v zastavanom tzemi uréuje dodavatel plynu pri re3pektovani

STN 386415, STN 736005.
Podl'a ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat” stavby v ochrannom
pasme a bezpe&nostnom pasme plynarenského zariadenia a vykondvat' €innosti v ochrannom pasme
plynarenského zariadenia mozno len po predchddzajicom sdhlase prevadzkovatela siete a za

podmienok nim urcenych.
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Kabelovod katédovej ochrany plynovodov
s ochranné pasmo 40 m

Ochranné pasmo vodovodov a kanalizicii (zak.¢.442/2002 Z.z., § 19)

Pre vodovodné a kanalizac¢né potrubia platia ustanovenia zak.c.442/2002 Z.z. ako i STN 73 6005
o priestorovej tiprave vedeni technického vybavenia.

= vodovod DN do 500 mm 1,5 m od obrysu na obe strany,

*  kanalizicia DN do 500 mm 1,5 m od obrysu na obe strany.

Dodrzat’ minimélnu vzdialenost' urlent k ochrane vodovodného a kanaliza¢ného potrubia v zmysle
Zakona ¢. 442/2002. Z.z. O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 odst.2, ktorym sa
vymedzuje pasmo ochrany verejného vodovodu (VV) a verejnej kanalizacie (VK) v §irke 1.8m (do
DN500mm) a v Sirke 3,0m (nad DN500mm) od osi kanalizacného potrubia na obidve strany. V pasme
ochrany je podla odst.5/ zakdzané vykonavat’ zemné prace, umiestiiovat stavby, konstrukcie - iné
podobné zariadenia, vykondvat' ¢innosti, ktoré obmedzujit pristup k VV, VK, alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav. vysadzat trvalé porasty. umiestiiovat’ skladky, vykonavat terénne apravy.

Ochranné pasma hydromelioraénych odvoditovacich kanalov

Pre krizovanie a sibeh meliora¢nych zariadeni s cestami a vedeniami plati STN 736961

= odvodiiovaci kanal min. 5 m od brehovej ¢iary kanalu,

* odvodnovaci kanal (kanal ,.C* kryty) 5 mod jeho osi:

pripadné krizovanie alebo subeh s cestami a inZinierskymi sietami riesit’ podla STN 73 6961.

Ochranné pasma elektronickych komunikaénych vedeni (zak.¢.656/2004 Z.2.)
Pre elektronické komunikac¢né vedenia platia ustanovenia zak.¢.656/2004 Z.z. ako i STN 73 6005
o priestorovej tiprave vedeni technického vybavenia.
= verejné elektronické komunikacie 1,5 m od osi na kazdu
stranu , hibka a vy¥ka 2,0 m od
urovne zeme a okruh
2.0 m u nadzem. vedeni,
= v projektovej priprave stavieb dbat" na ochranu optického kabla vedeného z lavej strany
biokoridoru na parc. ¢. 838/8.

PASMA HYGIENICKEJ OCHRANY VODNEHO ZDROJA (zikon o vodach ¢&. 364/2004 Z.z.

a vyhl.£.29/2005 Z.z.)

Pasmo hygienickej ochrany I. stupiia vodného zdroja Gbelany.

Pasmo hygienickej ochrany II. stupia vodného zdroja Gbel'any.

Pasmo hygienickej ochrany II. stupfia vodného zdroja Tepli¢ka nad Vahom.

OP Z HECADISKA LESNYCH POZEMKOV (zak.¢. 326/2005 Z.z.)
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku (§ 10. ods.(1)

7ak.¢.326/2005 Z.z. z 23.06.2005).

OCHRANNE PASMO POHREBISKA (§ 15 odseku 7 zakona ¢&. 398/2019 Z.z., ktorym sa meni a
dopina zakon &. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve)

Obec moZe vseobecne zadvdznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska. Obec vo
vieobecnom zavidznom nariadeni ur¢i $irku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 m od
hranice pozemku pohrebiska, pravidla povol'ovania a umiestiiovania budov a stavieb v fiom so zretel'om
na pietny charakter pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat

pocas pohrebu.
b) V rieSenom itzemi sa uplatiiuji nasledovné chranené izemia (CHU):

OCHRANA UZEMIi Z HCADISKA RESPEKTOVANIA RUSES (z4k.£.543/2002 Z.z. v platnom
zneni)

Genofondova lokalita regiondlneho vyznamu (¢islovanie podla aktualizovaného RUSES okresu
Zilina, Bytéa, Kysucké Nové Mesto)
= ZA 13 Jalovec — Lysica.

Biocentra
= regionalne biocentrum 11/17 (Rbe19) Jalovee — PoZeha.

44



VSeobecne zdvazne nariadenie vbce G be I'any o zdviznych castiach Uzemného pldnu obce (UPN — 0) Ghel'any 172025

Biokoridory
* nadregiondlny biokoridor 11/25 (Nrbk1) Rieka Vah,
= regionalny biokoridor Rbk11 Brodnianka — Lysica.

OCHRANA UZEMIi Z HCADISKA PAMIATKOVEHO ZAUJMU (z4k.£.49/2002 Z.z. v zneni
7ak.¢.479/2005 Z.2.)

»  NKP kastiel s arealom, ¢. UZPF 1340/1-3 (tzv. velky kastiel — barokovy),

*  NKP kastiel' a parkom ¢. UZPF 1341/1-2 (tzv. maly kastiel’, resp. klasicisticka karia).

Archeologické naleziska evidované v CEANS

= Gbelany, poloha ..Hdj pod Bukovinou* — v¢asny stredovek, pohrebisko,

Gbelany, poloha ,.ora¢iny na Z od kastiel'a* — neskoro halitadské a v¢asnostredoveké sidlisko,
Gbelany. poloha ,.Lany" — k. pachovska stredovek — sidlisko,

Gbelany. poloha ,.Hradisko* — stredovek. dve opevnenia,

Gberlany, poloha ..Pod Dielcom™ — eneolit, k. luzicka, v¢asny stredovek — sidlisko,

Gbelany, poloha ,.Hradok™ — podl'a ndzvu mozné historické opevnenie.

CHU Z HCADISKA VODOHOSPODARSKEHO (zik.¢.364/2004 Z.z.)

= rejpektovat’ obmedzenia vyplyvajuce z prisludnosti k.u. Gbel'any do Chranenej vodohospodarske;j
oblasti (CHVO) Beskydy — Javorniky (zdk. &. 364/2004 Z.z. a nariadenie vlady SSR ¢. 13/1987
Zb. 0 CHVO Beskydy — Javorniky),

z vodohospodarskeho hl'adiska je potrebné ochrafovat’:

= ochranné pasmo (manipulaény pds pre opravy, udrzbu a povoditovi aktivitu) v 3irke min. 10 m
pozdiz vodohospodarsky vyznamného toku Vah a 5 m od brehovej &iary obojstranne u ostatnych
vodnych tokov a reSpektovat’ obmedzenia z toho vyplyvajiice (nepripustna orba, stavanie objektov,
zmena reliéfu korvta tazbou resp. navazkami. manipuldcia s latkami $kodiacimi vode, vystavba
subeznych inzinierskych sieti), (§ 49, zdk. &. 364/2004 Z.z.),

* pobreznymi pozemkami v zdvislosti od druhu opevnenia brehu adruhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch si pozemky do 10 m od brehovej ¢iary resp.
vzdudnej pity hradze a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary: pobrezné pozemky
st su¢ast'ou ochranného pasma.

= ochranné pasmo vodnej nadrze Zilina v irke 10 m od zdtopovej ¢&iary, pri max. hydrostaticke]
hladine 352,00 m n.m.,

*  jnundaéné Gzemia drobnych vodnych tokov (§ 46. ods.(3) a § 63, ods.(2), pism. b zak. &. 364/200+4
Z.z).

= pri navrhovanej vystavbe v blizkosti vodného toku Gbeliansky potok (lok. ..Duhé* a severna Cast’
lok. ..Zahrady* respektovat’ ochranné pasmo vodného toku v Sirke min. 4 m od brehovej &iary a

podmienky z toho vyplyvajuce.

CHRANENE LOZISKOVE UZEMIE S VYHRADNYM LOZISKOM (z4k.¢.569/2007 Z.z. v zneni
zak.¢.515/2008 Z.z., zak.¢c.44/1988 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zdk.C.51/1988 Zb. v zneni
neskorsich predpisov)

Nenachadza sa.

POZIADAVKY NA OBMEDZENIE OZIARENIA Z PRiRODNEHO ZIARENIA

(zdk. &. 355/2007 Z.z. a vyhl. &. 528/2007 Z.z.)
Dodrziavat vyhladku ¢&. 5282007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkich na

obmedzenie oZziarenia z prirodného Ziarenia.

Clanok 9

Plochy na verejnoprospe$né stavby, na vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov, na asaniciu a na

chrinené Casti krajiny

Plochy na verejnoprospesné stavby

UPN — O Gbelany navrhuje plochy a pozemky na verejnoprospesné stavby pokial nie si vo vlastnictve obce,
Zilinského samospravneho kraja, alebo $tatu, pred realizaciou verejnoprospesnych stavieb vykupit' od majitelov,

alcbo inak vysporiadat’ v zmysle platngj legislativy. Ide o nasledovné plochy:

» Plochy pre stavby na sledovanie stavu Zivotného prostredia si plochy pre realiziciu siete sledovacich,
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dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti resp. v arealoch lokalit medzinarodného

vyznamu (stavby prevzaté z aktualizovaného UPN — VUC), v siéte do 100 m”.

* Plochy pre verejné vodovody a s nimi stvisiace stavby v obciach a ich miestnych ¢astiach mimo dosahu SKV
st plochy nutné pre roz3irenic vodovodu a suvisiacich stavieb. Vo va&sine pripadov péjde o zriadenie vecnych
bremien na pozemkoch.

* Plochy pre komplexna prestavbu verejnych priestranstiev si:

- plochy pre navrhované namestic uz dnes scasti sliZzia ako verejné neupravené plochy a &iastocne si uZivané
ako dvory,

- plochy pre autobusové ¢akarne a prindleZiace verejné priestranstva vratane ploch samostatnych zastavkovych
pruhov su plochy nutné ..pod™ tieto stavby. Za prindleZiace priestranstvo sa povazuje pozemok — plocha — za
a po bokoch objektu ¢akame (pristresku) v rozsahu po najblizsie oplotenie, rigol, &i ina stavbu, hranicu. ktori
bude obec udrziavat' spolu s pristreSkom a samostatnym zastavkovym jazdnym pruhom,

- plochy verejnych priestranstiev prinaleziace k obecnym najomnym a socidlnym bytovym domom su plochy
v priamom okoli bytovych domov vo funkcii obytnych tzemi v majetku a starostlivosti obce,

- plochy pre turistické a miestne odpoc¢ivadla st plochy na trasach pesej. cyklistickej a cykloturistickej dopravy
budované a udrziavané obcou v ramci podpory rozvoja cestovného ruchu, turizmu arekreacic ako malé
plochy vybavené sedenim, pristre3kom, informac¢nou tabulou.... atd’., ktoré sa budii presadzovat’ skor
zriad'ovanim vecnych bremien ako zaberom ploch.

= Plochy na pristavbu objektu MS su plochy si¢asného aredlu kultirmneho domu. na ktorych sa navrhuje
pristavba MS, jej dopravna a technicka infrastruktiira.

* Plochy exteriérovych tprav okolia objektu obecného tradu a jeho modernizacia a stavebné tpravy, technicka
a dopravna infradtruktura (parking).

* Plochy okolia existujdcich viacbytovych domov.

* Plochy polyfunké&ného objektu posty a socidlnych bytov (obecné najomné byty).

® Plochy pre socialne sluzby su plochami aredlov s tymito zariadeniami v ustrednom peSom priestore ..centre™
obce.

* Plochy pre tstredny pe$§i priestor, priestor namestia. parkové Upravy tzemia. zelen. tizemia charakteru
~oddychovych zon®, s prvkami 3portu a rekreaéného vyuZivania, vercjnd dopravna atechnicka vybavenost,
parkoviska.

®* Plochy pre pesi priestor, parkové upravy tuzemia, zelefl. uzemia charakteru ,.oddychovych zdn“, s prvkami
§portu a rekreacného vyuzivania. verejnou dopravnou a technickou vybavenostou. parkoviskami v subcentrach
obce.

= Plochy pre bytovy dom s 9.b.j. v ustrednom peSom priestore ,.centre™ obce.

® Plochy pre stavebné tpravy zostavajucich disponibilnych priestorov siu¢asného kultirmeho domu po dostavbe
MS pre miizeum. klubové a administrativne priestory.

* Plochy pre tipravu okolia Domu smutku st plochy najblizSieho okolia objektu nutné pre dobudovanie zazemia
tohto objektu.

= Plochy pre stavebné tpravy klasicistického kastiel'a. ktory sa s prilahlym parkom. navrhuje ako nova zakladiia
rozvoja kultimo-spolo¢enského Zivota v obci.

®= Plochy pre rozvoj 3portovej vybavenosti zakladnej Skoly.

® Plochy pre zariadenia $kolstva, kultiry. a Sportu v uzemi do3kolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors
Slovakia.

s Plochy rozvoja $portového arealu pre prevadzkovi budovu. nové tréningové ihrisko, celoro¢ne vyuzZivané
klzisko, detské ihrisko. hadzanarske, volejbalové, basketbalové ihriskd. spolo¢enské priestory..., priestory pre
sutaze hasicov, detské dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness, atleticky $tadion..., rekreaciu, oddychovu
z6nu, dopravni (parkoviskd aj pre autobusy) atechnicku infrastruktiru. Plochy su v sucasnosti plochami
pol'nohospodarskej pody.

® Plochy pre izemia vyznamnej zelene, novostavby drobnej architektury, stavby a udrzbu pesich a cyklistickych
chodnikov.

* Plochy pre tzemia vodnych tokov a biokoridorov — vytvorenie podmienok rekreaéného vyuzitia VD Zilina -
spevnenie pristupovej cesty medzi hradzou VD a nahradnym biokoridorom. ndvrh parkovacich miest, vyuZitie
Casti nabehov na hradzu na pozdirne parkovanie (posun dopravnej znatky zikaz vjazdu ku korune
hradze), doplnenie zelene biokoridorov, pesic trasy, sporadicky prechod inzinierskych sieti, protipovodriové
tipravy, lavky. mosty., malé ihriska, ndu¢né chodniky.

» Plochy pre navrhované cyklotrasy, vratane novej v stibchu s cestou 11172079 a 1112072 do obce Moj3; v smere
do obe Mojs k pristupovej ceste do priestoru byv. ..Aquachémie™ a vyhladovému priemyselnému parku
~Medzi jarkami“, Kk vetve pokratujicej na hranici k.0. Gbelany ak.u. Mojd kVD Zilina s navrhom
premostenia nahradného biokoridoru a vytvorenia nabehu z pity na korunu hradze VD Zilina.

= Plochy vystavby cesty I/18 s krizovatkami ciest 1I/583A a 111/2072.

= Plochy preloziek technickej infrastruktury a rekonstrukcie ciest II. a [11. triedy s plochy cesty a plochy popri
siicasnom telese cesty pre prelozky technickej infrastruktiry a mozné rozsirenie ciest.
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® Plochy pre nové miestne cesty. chodniky, mosty a lavky a pre rekonstrukciu takychto existujiicich stavieb
predstavuji v sicasnosti plochy polnohospodarskej pody a plochy existujicich vyssie uvedenych stavieb,
ktorych vymera bude upresnena v naslednych projektovych dokumentaciach.

® Plochy pre stavby statickej dopravy a rekonstrukciu pléch statickej dopravy... si plochy hlavne pri objektoch —
arealoch verejnej socidlnej infrastruktury obce, scasti na pol'nohospodarskych podach a scasti na existujicich
neupravenych spevnenych plochach.

* Plochy dostavby obecného vodovodu a stvisiace stavby a rekonstrukcia jestvujiceho vodovodného systému
predstavuji minimdlny zaber, ale ich realizacia je spojend c¢asto s uplatiovanim vecnych bremien na
pozemkoch. ktorymi vedu.

® Plochy stavieb spladkovej celoobecnej kanalizacie predstavuji minimalny zéber, ale ich realizécia je spojend
Casto s uplatiiovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi vedii.

* Plochy stavieb dazd'ovych kanalizacii predstavuji minimalny zaber, ale ich realizacia je spojena ¢asto
s uplatiiovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi vedu.

* Plochy rekonstrukcie a Gprav vodnych tokov, brehov vodnych tokov... vratane protipovodfiovych dprav si
nevyzaduji vel'ké zabery ploch. Pojde predovietkym o existujuce plochy tokov, brehov, atd',

* Plochy pre upravy trasy ZVN 400 kV vedeni, VVN 110 kV vedeni. VN 22 kV vedeni a plynovodov (v
suvislosti s prelozkou cesty 1/18 a jej krizovatkou s cestami I1/583A a I11/2072), stavby novych VN vedeni 22
KV a trafostanic a rekonstrukcii 22 kV vedeni a trafostanic vratane prekladok predstavuji malé zabery pody.
Viesi dosah na plochy ma redpektovanie ochrannych pasiem, ktoré je spojené s obmedzenym vyuZitim
pozemkov v ochrannych pasmach.

* Plochy pre stavby novych NN vedeni, ich rekonitrukcii atd’. predstavuji minimalne zabery. Ich realizicia si
¢asto vyziada zriadenie vecnych bremien na pozemkoch. Tieto plochy sa tykaji stavieb sekundarmych
kablovych sieti v izemiach novej vystavby a modernizacie existujicej vzduinej NN siete.

= Stavby nového verejného osvetlenia, miestneho rozhlasu ako irekonstrukcie tychto sieti su spojené
s minimélnymi zabermi ploch, ale s uplatitovanim vecnych bremien na pozemkoch.

= Plochy pre stavby novych elektronickych komunika¢nych sieti a zariadeni a rekon3trukcia existujicich sieti nie
st spojené s vel'kymi zabermi ploch. Vyraznejsie sa uplatnenia formou vecnych bremien na pozemkoch.

* Plochy pre stavby roziirovania plynofikdcic... ako i jej rekonitrukcie nie sii spojené s vel'kymi zabermi pléch.
Vyraznejsie sa uplatnenia formou vecnych bremien na pozemkoch. Ich sti¢ast'ou sit aj plochy pre objektové
resp. zdruZené zdroje tepla a netradi¢né ekologické zdroje tepla.

= Plochy pre zberové miesta kalendarového zberu separovaného a vel'koobjemového odpadu st sietou malych
ploch na fizemi obce (& 20 m?), vi&§inou uZ na tieto ucely vyuzivanych.

= Plochy verejnej izolatnej zelene. nemusia znamenat' zaber polnchospodarskej pody, predstavuji plochy
v starostlivosti obce.

® Plochy likvidacie Zivelnych skladok odpadov znamenaji prinavratenie zasiahnutych ploch do ich pévodného
prirodného stavu (v biokoridoroch, v interak&nych prvkoch).

Plochy na vykonanie delenia a scel'ovania

Navrh UPN — O Gbelany pozaduje vykonanie delenia a scel'ovanie pozemkov v lok. ..Priedanky*,.Duhé“
a v lok. ,.Zahrady". V ostatnych Uzemiach sa plochy na delenie a scel'ovanie pozemkov nevymedzuji. Proces
scelovania pripadne delenia pozemkov vnich bude prebiehat uplatiiovanim sa prirodzeného trhového

mechanizmu,

Plochy na asanaciu
» demontaz VN linky v lok. ,.Priedanky*.

Plochy na chranené ¢asti krajiny

Za plochy na chranené ¢asti krajiny sa povazuji okrem pléch ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov aj plochy dalSich ochrannych pasiem a chranenych uizemi urCenych na ochranu podla
tohto UPN - O:

= ochranné pasma
- obec méze vieobecne zavdznym nariadenim ustanovit' ochranné pasmo cintorina, kde ur¢i jeho Sirku

v rozsahu najviac 50 m od hranice jeho pozemku. pravidla povolovania a umiestfiovania budov a stavieb
viiom so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi ¢innosti. ktoré nie je moZné v ochrannom
pasme vykonavat pocas pohrebu.

- ochranné pasmo od izemia pol'nohospodarskej vyroby 20 m od obvodu  tzemia,

» chranené (zemia

- biocentra podl'a UPN — O Gbefany,

- biokoridory podl'a UPN — O Gbelany.

- genofondova lokalita podl'a UPN — O Gbelany,

- ekologicky vyznamné segmenty podla UPN - O Gbelany,

- interakéné prvky podl'a UPN — O Gbelany.
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UZEMIA VYZADUJUCE S1 ZVYSENU OCHRANU

Z hladiska poziadaviek civilnej ochrany sa pozaduje dodrziavat nasledovné regulativy:

* neumiestfiovat novi vystavbu do izemia ohrozeného 50 ro¢nou resp. 100 ro¢nou vodou z miestnych tokov,

* kazdoro¢ne komisiondine kontrolovat' najmi stavy v3etkych vodnych tokov a pripadné nedostatky, defekty
malého rozsahu (padnuté kmene. konare, odpad a pod) okamzite odstrafiovat’,

* v pripade povolenia stavicb do lizemia, kde hrozi vybrezenie vodnych tokov vyzadovat stanovisko spravcu
toku,

® pre ochranu izemia uz realizovanych stavieb pri v3etkych vodnych tokoch. realizovat’ organiza¢né opatrenia
pravidelnou udrzbou koryt,

* vKk.0. obce Gbelany je registrovany vyskyt aktivnych. potencidinych a stabilizovanych svahovych
deformacii; vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné
posidit’ a overit  inZinierskogeologickym prieskumom; tzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii
nie st vhodné pre stavebné ucely,

= vhodnost” a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné
posudit’ podl'a zikona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 98/2018 Z.z.. ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o obmedzovani ozZiarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia,

® individudlnu a hromadna bytovi vystavbu umiestfiovat’ mimo tzemia uréeného na vystavbu a prevadzkovanie
priemyselnych zon,

= v daldich stupfioch uzemnopldnovacej dokumentacie a projektovej pripravy stavieb riesit’ sposob a rozsah
ukrytia obyvatel'stva obce podl'a § 4 vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany a § 15 ods. 1 pism.
e) zakona NR SR ¢. 42/1994 Z z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,

» v d'al§ich stupfioch tzemnopldnovacej dokumentacie a projektovej pripravy stavieb spdsob arozsah ukrytia
zamestnancov a 0sdb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych osob riedit” podia § 4 ods. 3, 4
vyhlasky MV SR ¢&. 332/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany a § 16 ods. 1 pism. e) resp. § 16, ods.12 zdkona NR
SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor3ich predpisov.

= budovanie ochrannych stavieb vykonavat' z analyzy tizemia obce z hl'adiska moznych mimoriadnych udalosti a
pre obdobie vojny a vojnového stavu,

= v pripade bytovej vystavby (IBV) bude rozsah povinnej vystavby zariadeni CO rieSeny budovanim ochrannych
stavieb v jednoduchych tkrytoch budovanych svojpomocne.

Clanok 10
Uréenie, pre ktoré &asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ azemny plin zény
Obstarat’, spracovat’ a schvalit’ uzemny plan zdény (UPN - Z) je potrebné v tizemiach A" — (zemia obytné

navrhované s plochami rodinnych domov a tizemiach ..BC* — zmie$ané (zemia obCianskej vybavenosti, peSich
pléch, 3portu a zelene v lok. ..Priedanky*. ..Duhé* a ..Zahrady".

CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby
Clanok 11

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1. Stavby na sledovanie stavu zivotného prostredia (prevzaté z aktualizovaného UPN - VUC Zilinského
kraja).
2. Cesta I/18, v dseku k. 0. Gbelany ako sicast’ severovychodného prepojenia dialnic D1 a D3 v aglomeracii

Ziliny, v useku krizovatka s 1/18 Stre¢no — premostenie nadrze Vodného diela Zilina — krizovatka s I[I/583A
Gbel'any a s cestou 1112072 Varin — Mojs, vratane pripojenia priemyselného parku Varin.

Modernizacia Zelezni¢nej trate &. 106 v priestore k. 1. Gbel'any.

Odstranovanie usadenin z vodnych nadrzi vazskej kaskady.

Odstrafiovanie povodiiovych $kéd a preventivne protipovodiiové opatrenia v povodiach drobnych tokov.
Zberné miesta separovaného odpadu.

Rekonstrukcia existujiceho a rozsirenie celoobecného vodovodu.

Dokonéenie stavby. rekonstrukcia existujicej a roz3irenie celoobecnej kanalizacie.

LI

% o

48



ISeobecne zdvizne nariadenie obce G be lany o zdviznvch éastiach Uzemného pldanu obce (UPN - 0) Ghel'any 172023

9. Rekonstrukcia plynofikicie, stavby regulatnych stanic arozirenie plynofikcie a stavby objektovych,
zdruzenych a ekologickych zdrojov tepla.

10. Stavby tvorby verejnych priestranstiev:
10.a pesia zona (namestie...).
10.b stavby verejnych priestorov subcentier obce,
10.c stavby verejnych priestorov v uzemiach bytovych domov,
10.d parky, (oddychové zdny),
10.e autobusové zastavky, Cakdrne (vratane samostatnych zastavkovych pruhov),
10.f turistické a cykloturistické odpocivadla.

11. Stavebné tipravy objektu a pozemku obecného tradu.

12. Pristavby a stavebné tipravy zakladnej 3koly. stavby 3kolskych Sportovisk.

13. Pristavby a stavebné tpravy objektu a aredlu MS s kultirnym domom.

14. Roz3irenie obecného $portového aredlu. novostavby, pristavby. nadstavby...

15. Detské ihriska. lokalne 3portoviska.

16. Stavby socialnej obecnej vybavenosti a ich stavebné tpravy.

17. Stavebné lpravy a rekonstrukcia jestvujiceho cintorina vratane Domu smitku.

18. Trhovisko.

19. Odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad.

20. Rekonstrukcia ciest 1. a I1L. triedy vratane mostov, viaduktu...

21. Rekonstrukcia jestvujucich miestnych ciest vratane mostov, nové miestne cesty a mosty.

22. Rekonstrukcia stavieb statickej dopravy a stavby statickej dopravy.

23. Rekonstrukcia chodnikov, lavok a turistickych chodnikov. nové chodniky, lavky a turistické chodniky.

24, Rekonstrukcia jestvujicich cyklotrds. cyklomagistraly, miestne aevidované cyklotrasy (aj ako trasy
kor¢uliarov. lyZiarske bezecké trasy...).

25. Rekonstrukcia dazd'ovej kanalizacie a rozsirenie dazd'ovej kanalizécie.

26. Rekondtrukcie. prelozky astavby novych ZVN, VVN a VN vedeni ademontaz VN vedenia v lok.
Priedanky".

27. Rekonstrukcie. preloZky a stavby novych trafostanic.

28. Rekonstrukcie, preloZky a stavby novych NN vedeni vratane osvetlenia.

29. Zvicsenie kapacity RSU Gbelany, rekonitrukcie, prelozky, roziirenie telekomunikacnej siete, vystavba
optickej siete. rozvoj MR, TV. internetu, stavby monitorovacieho bezpe¢nostného systému.

30. Inzinierske stavby a terénne tpravy v tizemiach verejnej a izola¢nej zelene.

31. Inzinierske stavby a terénne Gpravy v ramci revitalizacie izemi USES.

Vymedzenie ploch pre verejnoprospedné stavby podla schvaleného UPN - O Gbelany bude jednym

z podkladov pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb a prav k nim vo verejnom zaujme podla §108

ods.2 pism.a) zak.c.50/76 Zb. v platnom zneni, pokial' nebude mozné rieSenie majetkopravnych vztahov

dosiahnut” dohodou.
Clanok 12
Schéma zaviiznych &asti rieSenia a verejnoprospeSnych stavieb

Vid'. priloha (predbezne len v textovej ¢asti navrhu UPN — O Gbelany).

CAST STVRTA
Clanok 13
Zavereéné ustanovenia
Ulozenie UPN — O Gbel'any
UPN — O Gbel'any je ulozeny na Obecnom trade v Gbel'anoch, na Regiondlnom urade pre izemné pldnovanie a

vystavbu Zilina a na stavebnom urade.
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode (graficka, tabul'kova

a textova ¢ast) je ulozené na Okresnom trade v Ziline, odbore opravnych prostriedkov, pozemkovom referite
a na Okresnom urade v Ziline, pozemkovom a lesnom odbore.
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Clanok 14
Ulinnost® Nariadenia

I. Toto Nariadenie nadobada i¢innost” diiom 09.06.2025.
2. Nadobudnutim ucinnosti tohto nariadenia sa zruduju uznesenia /vieobecne zavizné nariadenia/
schvalené nasledovnymi uzneseniami:

- Uznesenie OZ Gbelany ¢. 21/1994 zo dna 01.07.1994, ktorym bol schvileny Uzemny plan
sidelného tutvaru Gbelany (UPN — SU) a Veobecne zavidzné nariadenie o zavidznych Eastiach
uzemneho planu sidelného Gtvaru Gbel'any,

- Uznesenie OZ Gbelany ¢. 29/2004 zo dita 14.06.2004, ktorym bol schvaleny Uzemny plan obce
Gbelany — Doplnok — priemyselny park KIA MOTORS a HYUNDAI MOBIS a Vseobecne
zaviizné nariadenie o zavdznych ¢astiach Doplnku uzemného plénu obce Gbelany — PP KIA
MOTORS a HYUNDAI MOBIS,

- Uznesenie OZ Gbel'any &. 13/2005 zo dna 18.02.2005, ktorym bol schvileny Doplnok Uzemného
planu Obce Gbelany — IBV a golfové ihrisko a Vieobecne zavdzné nariadenie obce Gbelany o
zaviznej ¢asti Doplnku UPN — O Gbel'any — IBV a golfové ihrisko.

- Uznesenie OZ Gbel'any &. 31/2005 zo dita 15.07.2005, ktorym bola schvalena Zmena Uzemného
planu obce Gbelany — Do3kol'ovacie stredisko a V3eobecne zdvidzné nariadenie Obce Gbelany
o zaviznej casti Zmeny Uzemného plinu Obce Gbel'any — Doskol'ovacie stredisko,

- Uznesenie OZ Gbel'any ¢&. 5/2007 zo dia 20.07.2007, ktorym bola schvalena Zmena a dopinok
Uzemného planu obce Gbelany — areal Omnitrade a Vieobecne zavizné nariadenie obce Gbel'any
o0 zavidznych castiach Zmeny a doplnku Gzemného planu obce Gbel'any — — areal Omnitrade,

- Uznesenie OZ Gbelany ¢. 82008 zo dna 11.11.2008, ktorym bola schvalena Zmena a Doplnok
Uzemného planu Obce Gbelany — Duhéa Vseobecne zivizné nariadenie Obce Gbel'any
0 zaviznej ¢asti Zmeny a Doplnku UPN — O Gbelany — Duhé,

- Uznesenie OZ Gbelany ¢&. 6/2010 zo dita 17.12.2010, ktorym bola schvilena Zmena a dopinok
uzemného planu sidelného utvaru (ZaD UPN - SU) Gbelany — IBV Hrby a Vieobecne zavizné
nariadenie obce Gbelany o zavdznych ¢astiach Zmeny a doplnku uzemného planu sidelného
utvaru (ZaD UPN — SU) Gbel'any — IBV Hrby ¢&. 18/2010 zo dita 17.12.2010,

- Uznesenie OZ Gbelany ¢. 19/2014 zo diia 27.06.2014, ktorym bola schvalend Zmena a Doplnok
Uzemného planu Obce Gbelany — Duhé 1. a VSeobecne zavizné nariadenie Obce Gbelany
o zdvizne] Casti Zmeny a Doplnku Uzemného planu Obce Gbel'any — Duhé I1.

)
Ing/ Jozef Martinéek/
starosta obce Gbel'any

Navrh VZN ¢&. 17/2025 vyveseny dija: 28.4.2025
Navrh VZN ¢. 17 /2025 zveseny dita: 14.05.2025
VZN ¢&. 17/2025 vyvesené dna: 23.05.2025

VZN ¢. 17 /2025 zvesené dia:

50



