
Kontrola prevodu nehnuteľného majetku obce, 

ktorého všeobecná hodnota prevýšila 20 000 € za rok 

2025 

v súlade so znením zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení 

 

Kontrolovaný subjekt 

Obec Gbeľany 

Predmet kontroly 

Kontrola prevodu nehnuteľného majetku obce – rozšírenie vodovodu na ulici Kaštieľna v 

obci Gbeľany, ktorého všeobecná hodnota prevýšila sumu 20 000 €. 

Cieľ kontroly 

Cieľom kontroly je preveriť: 

• dodržanie zákonných postupov pri prevode nehnuteľného majetku obce, 

• súlad postupu obce s ustanoveniami zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí a 

zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení, 

• hospodárnosť, účelnosť a transparentnosť prevodu, 

• dodržanie schvaľovacích kompetencií obecného zastupiteľstva, 

• správnosť určenia všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku. 

Rozsah kontroly 

Kontrola sa zameria najmä na: 

• právny titul nadobudnutia a následného prevodu rozšírenia vodovodu, 

• spôsob určenia všeobecnej hodnoty majetku (znalecký posudok alebo iný zákonný 

postup), 

• rozhodnutia obecného zastupiteľstva týkajúce sa prevodu, 

• zverejnenie zámeru prevodu majetku obce, 

• zmluvnú dokumentáciu súvisiacu s prevodom, 

• dodržanie finančných a majetkových predpisov obce. 

Kontrolované obdobie 

Obdobie r. 2025, v ktorom došlo k realizácii rozšírenia vodovodu a k jeho prevodu, resp. k 

právnym úkonom s tým súvisiacich. 



Kolaudačné rozhodnutie: 12.12.2024 

Zaradenie do používania: 2.1.2025 

Právny základ vykonania kontroly 

• § 18d a § 18f zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení 

• zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

• interné predpisy obce Gbeľany (zásady hospodárenia s majetkom obce) 

Podklady ku kontrole 

• uznesenia obecného zastupiteľstva z prvého až tretieho zasadnutia OZ, 

• Kolaudačné rozhodnutie Okresného úradu Žilina z dňa 12.12.2024, 

• Zmluva o dielo č. 23082023, 

• dokumentácia k realizácii stavby (dodávateľské faktúry), 

• Zmluva o prevode vlastníckeho práva č.449/2025 a Preberací protokol z dňa 

11.11.2025, 

• zásady hospodárenia s majetkom obce, 

• zverejnenia zámeru prevodu. 

 

Zistenia z kontroly 

Právny stav majetku 

Kontrolou bolo zistené, že rozšírenie verejného vodovodu bolo realizované obcou a 

evidované v majetku obce ako nehnuteľný majetok. 

Predmetom zmluvy bola vodná stavba – verejný vodovod, ktorý bol ku dňu uzavretia zmluvy 

vo výlučnom vlastníctve obce ako subjektu verejného práva, právne nezaťažený právami 

tretích osôb. Vlastnícke právo k nemu neprešlo podpisom zmluvy, ale bolo viazané na 

splnenie odkladacích podmienok, najmä nadobudnutie právoplatnosti kolaudačného 

rozhodnutia, zverejnenie zmluvy v Centrálnom registri zmlúv a podpis preberacieho 

protokolu, pričom do splnenia týchto podmienok zostával majetok v právnom režime 

obecného majetku. Protokolom o vyradení dlhodobého majetku z používania bol majetok 

vyradení z používania obce dňa 11.11.2025. 

Určenie všeobecnej hodnoty 

Obstarávacia hodnota majetku, ktorá bola predmetom zmluvy o prevode vlastníckeho práva je 

celkom 87 405,50 €. Všeobecná hodnota predmetu zmluvy bola stanovená Znaleckým 

posudkom číslo 21/2025 zo dňa 19.03.2025 vo výške 84 800 €. 

Kontrolou neboli zistené nezrovnalosti v určení hodnoty majetku. 

 



Schvaľovací proces 

Prevod majetku bol schválený obecným zastupiteľstvom uznesením č. 21/2025 (číslo spisu 

OUG-S2025/02369-7) zo dňa 20.05.2025. Schválenie bolo v súlade s § 9a zákona č. 138/1991 

Zb. 

Zverejnenie zámeru prevodu 

Zámer prevodu majetku obce bol zverejnený na úradnej tabuli a webovom sídle obce v 

zákonom stanovenej lehote. Podmienka zverejnenia bola splnená. 

Zmluvná dokumentácia 

Zmluva o prevode majetku obsahovala všetky zákonom predpísané náležitosti. Zmluva bola 

riadne zverejnená v Centrálnom registri zmlúv. 

 

Záver kontroly 

a) Zákon č. 442/2002 Z. z. (verejné vodovody a kanalizácie) 

• Zmluva č.449/2025 o prevode vlastníckeho práva rešpektuje § 3 zákona, podľa 

ktorého vlastníkom verejného vodovodu môže byť len subjekt verejného práva. 

• Prevod z obce na vodárenskú spoločnosť s verejnoprávnym charakterom a osobitným 

postavením je prípustný a bežný. 

✔ Súlad potvrdený 

b) Obchodný zákonník 

• Zmluva č.449/2025 má náležitosti zmluvy o prevode majetku medzi právnickými 

osobami. 

• Cena je určená dohodou strán, čo je v súlade so zásadou zmluvnej voľnosti (§ 269 ods. 

2 OBZ). 

✔ Súlad potvrdený 

c) Vodný zákon (zákon č. 364/2004 Z. z.) 

• Účel zmluvy výslovne smeruje k zabezpečeniu prevádzkovania vodnej stavby v súlade 

s vodohospodárskymi predpismi. 

✔ Súlad potvrdený 

d) Stavebná legislatíva 

• Nadobudnutie vlastníctva je viazané na právoplatné kolaudačné rozhodnutie, čo je v 

súlade so stavebným právom. 

✔ Súlad potvrdený 



e) Zákon o majetku obcí 

• Prevod obecného majetku bol schválený uznesením obecného zastupiteľstva. 

• Cena 10 € bez DPH je odôvodnená verejným záujmom, zohľadňujúca 

verejnoprospešný charakter majetku a regulačný rámec sieťových odvetví. 

✔ Súlad potvrdený 

f) Zákon o zverejňovaní zmlúv 

• Účinnosť zmluvy je viazaná na zverejnenie v Centrálnom registri zmlúv. 

✔ Súlad potvrdený 

 

Kontrolou neboli zistené nedostatky. Kontrola nepreukázala porušenie všeobecne záväzných 

právnych predpisov ani interných predpisov obce. 

 

Odporúčania hlavného kontrolóra 

Opatrenia sa neukladajú, nakoľko kontrolou neboli zistené žiadne nedostatky. 

 

Oboznámenie kontrolovaného subjektu 

Kontrolovaný subjekt bol so zisteniami oboznámený dňa 14.1.2026 a k správe sa vyjadril na 

zasadnutí obecného zastupiteľstva obce. 

 

 

 

 

V Gbeľanoch, dňa 8.1.2026     Ing. Adriana Kováčová 

        Hlavná kontrolórka obce 

 


