ZMLUVA €. 1/2013

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zak.¢. 116/1990 Zb.o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel” Obec Gbelany
v zastapeni Ing. Jozefom Matinéekom, starostom
obce
ICO: 00132273
DIC: 2020671873
bank.spoj.: VUB a.s Zilina
a €. udtu: 26523-432/0200

Najomca: Viera Martincekova
sukromna podnikatelka
ICO: 34354751

Clanok I.
Predmet najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajlice sa v objekte budovy na ul. Kostoina
€. 43/8, o rozlohe 96 m2, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela.

Clanok IL.
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uzivat ako prevadzku Predajne s rozlicnym tovarom.
Najomca prehlasuje, Zze ma k tejto ¢innosti opravnenie.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
Zakona €. 1161990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou. Za m2 poplatok 10,625 €

2. Roéna uhrada za prenajom nebytovych priestorov predstavuje sumu 1 020,- €.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit najomné $tvrtroéne vzdy do
15. dila druhého mesiaca prislusného Stvrtroka v hotovosti do pokladne Obce
Gbeflany — 255,- €.

4. V cene najomného nie su zahrnuté pausalne platby za sluzby, ktorych dodavka je
spojena s uzivanim nebytovych priestorov. Prenajimatel nebude poskytovat

najomcovi Ziadne sluzby, tieto si zabezpeci ndjomca sam, na vlastné naklady.



10.

11.

12.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' najomcovi nebytové priestory v stave spbsobilom na
obvykié uZivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich
prevzal.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v uéele najmu
podia clanku Il. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty Géel uzivania bez sdhlasu
prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpedenstvo naklady spojené s
obvyklym udrZiavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti,
montaz poplasnych a zabezpeéovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky,
revizie a pod./. Pod beZnou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Najomca mobze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odstihlasené stavebné
upravy, vratane nakladov na prislu$né revizie a atesty znasa najomca.

Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotdch na svoje naklady revizie
viastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za &kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpeénu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — v stlade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujace Zivot a zdravie
os6b. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstrafiuje bezodkladne
na vlastné naklady. Za tym G€elom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi
pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov
Statnej spravy tymto nie st dotknuté.

Za zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny pinit’ povinnosti vyplyvajlice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na
useku ochrany pred poziarmi. Prenajimatel odovzda najomcovi nasledujicu aktuainu
dokumentaciu ochrany pred pozZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny
evakuacny plan s grafickym vyznacenim evakuaénych ciest podlaZi, na ktorych ma
najomca prenajaté priestory, pokyny na zabezpeenie ochrany pred pozZiarmi
v mimopracovnom ¢ase.

Prenajimatel zabezpedi vykonavanie revizii VTZ v zmysle ustanoveni vyhlasky MPSVR
¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
a plynovymi aktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povaZuju za
vyhradené technické zariadenia. Za tym ucCelom sa najomca zavazuje umoznit
prenajimateflovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t.j.,, na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatela.
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Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Pri ukoneni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie tprav podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla Zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch,
vyhiasky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z. z. a Zakonom 126/2006 Z. z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov. .

V zmysle zéakona o daniach zprijmov, Zakon 595/2003 Z.z., vzneni neskorsich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom Prenajimatel suhlasi, aby Najomca odpisoval vioZzené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov. V pripade ukon&enia najmu pred Gplnym odpisanim
technického zhodnotenia, prenajimatel bude kompenzovat najomcovi zostatkovu
hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s instalaciou
PSN (poplachovy systém narusenia) a pripojenim na pult centrainej ochrany (PCO) na
vlastné naklady najomcu.

Clanok VL.
Skoncenie najmu
Najom sa skonéi:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je nidjomcom pravnicka
osoba,
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,
d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,
e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pri€om dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na
tri mesiace, pocitajuc od prvého dha mesiaca nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bude
pisomna vypoved dorucena druhej strane.
PoruSenie povinnosti, ktoré st uvedené v ¢lanku V., v odsekoch 2. az 13. a 16. az17.
povazuju  zmluvné strany za hrubé porusenie zmluvy s mozZnostou vypovede
s vypovednou lehotou 30 dni, poéitajic odo dna nasledujiceho po dni doruéenia
vypovede druhej strane.
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca s opravneni odstupit od
tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.
V pripade ukon&enia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je najomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskér v derl skonéenia najmu.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlce, vznikajlce a s fnou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmad zadkonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je platna ditiom podpisu obidvoma G€astnikmi a Gucinna driom 01.01.2013.
Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.



o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zakon
o slobode informacii) v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sa kon&i po&nic diiom
01.01.2012 platnost a ucinnost predchadzajlcej Zmluvy &. 05/1999 o najme nebytovych
priestorov zo diia 1.04.1999, v zneni jej dodatkov na predmet tejto zmluvy. Pripadné
pohfadavky prenajimatela a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajlice z uvedenej
zmluvy zostavaju v platnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s i€j
obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
jedno(1) vyhotovenie a najomca jedno (1) vyhotovenie.

V Gbelanoch, dia: // /1~ 20/C V Gbelanoch, dia: £ 7 4. L& L

Prenajimatel:

Najomca:

o~ A7 ) . /
/ ch’m L/; A & «6”2
f ..........................................................................................................
Ing. Jozef Martincek Viera Martinc¢ekova
starosta obce sukromny podnikatel

Gbeflany



